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podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, ze zm.), zwanej dalej ustawg 00§, a takze 3 ust. 1
pkt 37, pkt 54 lit. b oraz pkt 58 rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 18394), w nawigzaniu
do wystgpienia Burmistrza Mszczonowa z dnia 18 stycznia 2021 r., znak: G.6220.28.2020.RW,
uzupetnionego pismem z dnia 23 marca 2021 r., o tym samym znaku w sprawie administracyjnej
zainicjowanej  wnioskiem  Pani  Katarzyny  Giersz  reprezentujgcej  Panattoni  Europe
Sp. 2 0.0, 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, po przeanalizowaniu ww. wniosku wraz
z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng przedsiewzigcia,

I.  wyrazam opinig, ze dla przedsiewzigcia pn. ,Budowa i eksploatacja zespotu magazynowo-
usfugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastruktura,
w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 1636/1, 1636/7, 1637/2, 1638/2
oraz na czeséci dziatki nr 1634/13, gmina Mszczondéw, powiat zyrardowski, wojewddztwo
mazowieckie”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko;

Il.  wskazuje na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz natoienie obowigzku
dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00$, z uwzglednieniem nastgpujacych
elementow:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskazac na
uszczelnionym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem sig ewentualnych zanieczyszczen
do gruntu i wod;

3) tereninwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekow paliw;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5) na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe dostarczac
beczkowozami;

6) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadzaé do gruntu, odprowadzanie ww. woéd do odbiornikow prowadzi¢
w sposdb nie powodujgcy zalewania terenéw sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych sig na gruncie;

7) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
(lub przewoznych toalet), zbiorniki systematycznie oprézniac przez uprawnione podmioty,

8) prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznoéci prowadzenia prac odwodnieniowych,




w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢
bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, w technologii (np. $cianek
szczelnych oraz przy uzyciu pomp szlamowych / iglofiltrow), ograniczy¢ czas odwadniania wykopu
do minimum, ograniczyé wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia
zagospodarowa¢  zgodnie z obowi3zujagcymi przepisami  po uzyskaniu  pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane,

9) roboty ziemne prowadzi¢c w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych,
a w szczegblnosci ograniczajacy ingerencje w wa rstwy wodonosne;

10) zdjetq wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

11) na etapie eksploatacji wodg na potrzeby bytowe pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej, a do
Czasu otrzymania warunkéw technicznych przytacza pobieraé z wtasnego ujecia wod
podziemnych;

12) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadzac szczelng kanalizacjg do
zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub rozsgczajgcego lub naziemnego zbiornika
retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego z mozliwoécig odprowadzania wéd do gruntu
w  przypadku  wystgpienia  wystarczajagco  chtonnej  powierzchni  i/lub  rowdw
melioracyjnych/ciekéw powierzchniowych/kanatéw i/lub urzgdzen wodnych i/lub miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

13) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i parkingow
odprowadzac do szczelnej kanalizacji deszczowej do separatora ze zintegrowanym osadnikiem lub
osadnika a nastepnie separatora i po podczyszczeniu do zbiornika retencyjnego podziemnego
szczelnego lub rozsaczajacego lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub
rozsaczajgcego z mozliwoscia odprowadzania wéd do gruntu w przypadku wystgpienia
wystarczajgco chtonnej powierzchni i/lub rowdw melioracyjnych/ciekéw
powierzchniowych/kanatéw i/lub urzadzert wodnych i/lub miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

14) na etapie eksploatacji écieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

15) odpady magazynowa¢ w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

UZASADNIENIE

Pani Katarzyna Giersz w imieniu Panattoni Europe Sp. z 0.0., wystgpita do Burmistrza Mszczonowa
0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Do pisma dotaczono m.in. karte informacyjna
przedsiewziecia.

Wg informacji Burmistrza Mszczonowa dla terenu planowanej inwestycji jest obowigzujacy Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr X11/70/07 z dnia 27 czerwca 2007 roku
oraz uchwatg Nr XIX/151/04 z 28 maja 2004r. zatwierdzonych przez Rade Miejskg w Mszczonowie.

Na podstawie art. 64 ust 1 pkt 4 ustawy 00$ Burmistrz Mszczonowa wystgpit do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu z prosbg o opinie dla
przedsiewzigcia pn. ,Budowa i eksploatacja zespofu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz
Z przestrzeniami biurowo-socjalnymi z tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw na dziatkach
ewidencyjnych nr 1636/1, 1636/7, 1637/2, 1638/2 oraz na czeci dziatki nr 1634/13, gmina Mszczondw,
powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie”.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie i eksploatacji zespotu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z towarzyszacy jej infrastruktura. Przedsiewziecie bedzie obejmowa¢ obszar
0 powierzchni ok. 7,0 ha, na ktdrg sktadac sie bedzie powierzchnia zabudowy - ok. 5,6 ha, powierzchnia
hali - ok. 3,25 ha, towarzyszgca infrastruktura hali m.in. w postaci ciggow komunikacyjnych, zbiornikéw
ppoi. - ok. 0,65 ha, miejsca postojowe wraz z towarzyszgcq infrastrukturg — ok. 1,7 ha oraz pozostala
powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia na potrzeby przedsigwzigcia - ok. 1,4 ha - jest to
powierzchnia biologicznie czynna. Hala magazynowo-ustugowo-produkcyjna, bedzie
jednokondygnacyjnym budynkiem o konstrukcji stalowej, o écianach zewnetrznych petnych z piyt
warstwowych, przykryta dachem ptaskim, pomalowana w niejaskrawych kolorach, o minimalnej
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wysokosci 11,9 m. Oprécz hali na terenie inwestycji znajdowac sie bedg: wartownie, pompownia ppoz.
wraz ze zbiornikiem wody, pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i miejsca postojowe
w dokach w ilosci maksymalnie 345 szt. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych; maksymalnie
20 szt. miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych typu VAN; maksymalnie 60 szt. miejsc
postojowych w dokach. Powierzchnie uzytkowe parkingéw samochodowych na potrzeby planowanego
przedsigwzigcia, wraz z towarzyszgcq im infrastrukturg obejmowac bedg miejsca postojowe samochoddw
osobowych oraz miejsca postojowe w dokach dla samochodéw ciezarowych o tacznej powierzchni ok. 0,8
ha, tow. infrastruktura ok. 0,9 ha czyli tacznie ok. 1,7 ha. Inwestycja bedzie realizowana jednoczesnie lub
etapami.

Po analizie dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, uwzgledniajac facznie uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy 005, biorac pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia, Dyrektor Zarzagdu Zlewni w towiczu uznat, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko argumentujgc to w odniesieniu
do poszczegolnych uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposéb.

Pobor wody na cele socjalno-bytowe odbywac sig bedzie z gminnej sieci wodociggowej lub z wtasnego
ujecia wod podziemnych. Scieki socjalno-bytowe bedq odprowadzane do szczelnych, atestowanych,
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci, do czasu otrzymania warunkéw technicznych przytacza do
gminnej sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe i roztopowe terenu inwestycji przed odprowadzeniem ich
do odbiornika bedg retencjonowane w zbiorniku retencyjnym natomiast wody opadowe i roztopowe z
placow parkingowych i manewrowych podczyszczane beda w separatorze substancji ropopochodnych.
Nawierzchnie utwardzone beda uksztattowane w sposéb zapewniajacy wiasciwy odptyw wéd opadowych
tj. ze spadkiem do kratek. Wykonanie ciggéw komunikacyjnych z kostki brukowej zapewniajacej
spowolnienie odptywu wod. Powstajgce w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady beda
wstgpnie magazynowane w sposob selektywny. Wszystkie odpady beda odbierane przez uprawnione
podmioty - specjalistyczne firmy posiadajace zezwolenia w tym zakresie. W trakcie prac budowlanych
bedg uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace wytacznie w dobrym stanie technicznym i posiadajace
wazne przeglady. Przeglady serwisowe, wymiany filtréw olejowych oraz olejéw przepracowanych
w pracujgcych na palcu budowy maszynach i samochodach bedg dokonywane w punktach serwisowych
dziatajgcych poza placem budowy, co zabezpieczy srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji
ropopochodnych. Na terenie inwestycji zostanie wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw
sprzetu uzywanego w trakcie budowy, wylozone folig, na ktorych zastang utozone ptyty betonowe. Teren
przedsigwzigcia na etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do pochianiania substancji
ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne), a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami
zanieczyszczenie zostanie niezwlocznie usunigte jako odpad niebezpieczny. Zuiyte srodki do pochtaniania
substancji ropopochodnych zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy.

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach o niskim
poziomie woéd gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czeéci wod
powierzchniowych PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od zrodet do Okrzeszy z Okrzesza.

Dla JCWP Pisia Gagolina od irdédel do Okrzeszy z Okrzeszg stan ogolny okreslono jako zly,
a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono
derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra
uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna.
W programie dziatarn zaplanowano dzialania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki
Sciekowej, ktdre sq wystarczajqce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajagcym dla osiagniecia
dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatari, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mdgt by¢ osiagniety do roku 2021.

Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wadd
powierzchniowych i podziemnych.
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Uznac nalezy, iz powyisze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ érodowisko wodne przed emisja
substancji ropopochodnych do wéd podziemnych. Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest
w granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW2000065, ktdrej stan chemiczny
i ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celdw Srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzac zagrozer dla osiggniecia celow srodowiskowych jednolitych
czgsci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajgcy nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej
Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie —
Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 3449 z pdin. zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gérskimi
i le$nymi.

Przedsigwzigcie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod $rédligdowych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig wynikajacym z Map
Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia
oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w fazie
realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich érodkéw i technik, nie powinno
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Majac powyisze na uwadze uznano za zasadne odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko.

Otrzymuja:
1. Burmistrz Mszczonowa, Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow
a/a
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