BURMISTRZ MSZCZONOWN
Plac Pitsudskisgo 1
96-320 MSZCZONOW
tel. centrala (0-46) 858 26 20 ¢
sekretariat (0-46) 858 28 40 Mszczonéw, dn. 12.08.2021 r.

G.6220.28.2020.RW

OBWIESZCZENIE

Na podstawie art. 21 ust. 1 i ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.
poz. 247, ze zm.), w zwigzku z art. 49 Kodeksu Postepowania administracyjnego,
Burmistrz Mszczonowa

zawiadamia

ze w dniu 12 sierpnia 2021 r., na wniosek Pani Katarzyny Giersz — petnomocnika Firmy
Panattoni Europe Sp. z 0.0., ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, wydana zostata
decyzja znak G.6220.28.2020.RW o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na:

»Budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz
Z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow. infrastruktura, w tym
zespolami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 1636/6, 1636/7, 1637/2,
1638/2 oraz na czesci dziatki ewidencyjnej nr 1634/13, gmina Mszczondw, powiat
zyrardowski, wojewoddztwo mazowieckie”.

Jednoczesnie zawiadamiam strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie
Z jej trescig w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie,
Pl. Pitsudskiego 1, pok. nr 5A, w godzinach pracy Urzedu, tj. w dniach poniedziatek,
wtorek, éroda, czwartek i pigtek w godz. od 8% —16%, Z uwagi jednak na ogloszenie
stanu epidemii z powodu COVID-19, mozliwe bedzie po wczeS$niejszym ustaleniu
terminu (droga telefoniczng, elektroniczng iub korespondencijg tradycyjna) na dokonanie
powyzszych czynnosSci.

Niniejsza informacja oraz tres¢ decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
ww. przedsiewziecia zostaje podana do wiadomosci przez zamieszczenie
w publicznie dostepnym wykazie danych oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie (bip.mszczonow.pl) w dniach od 23 sierpnia 2021 r.
do 06 wrzes$nia 2021 r. Ponadto informacje wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie Pl. Pitsudskiego 1, oraz w miejscu realizacji
inwestyc;ji.

BURMISTRZ

T nz. Jizef Craegory urek

Otrzymuija:

1. Pani Katarzyna Giersz — petnomocnik Panattoni Europe Sp. z 0.0.,
2. Strony postgpowania zgodnie z art. 49 KPA,
3. afa. RW.12.08.2021r.




Do wywieszenia na tablicy ogtoszen (14 dni):

1.
2.

Urzad Miejski w Mszczonowie — tablica ogtoszen, BIP ,
Pani Katarzyna Giersz - petnomocnik - z prosbg o wywieszenie w miejscu realizacji
inwestycji;

Wywieszono dnia .................. e e s

ZAIeto dNa .. oo, .

Po zdjeciu z tablicy ogloszen nalezy odestaé na adres:
Urzad Miejski w Mszczonowie, Wydz. Gospodarki Gmlnnej

Pl. Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow
Sprawe prowadzi Jolanta Jackowska
tel. 046 - 858 28 33

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 11 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2018/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/AWE
{(Dz. U. UE, L, 22016 1. Nr 119, 5.1 ze zm.) - dalej: ,RODO" informuje, ze:

1.

2.

10.

Administratorem Pafistwa danych osobowych jest Gmina Mszczondw reprezentowana przez Burmistrza Mszczonowa (adres: Plac

Pitsudskiego 1, 98-320 Mszczondw, e-mail: urzgd.miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 858 28 40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mogg sle Pafstwo kontaktowaé we wszystkich sprawach dotyczacych

przetwarzania danych osobowych za poSrednictwem adresu email: inspektor@chi24.pl lub pisemnie na adres Administratora.

Pafistwa dane osobowe bedg przetwarzane w celu wydania decyzji o $redowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z wnioskiemn.

Podstawa prawna do przetwarzania danych oscbowych:

a) art 6ust 1lit. ¢ RODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczetistwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko,

¢) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawle przedsigwzigt
mogacych znaczgeo oddziatywad na Srodowisko,

d) art. 6ust 1lit. a RODO (na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowolnie.

Parstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres 10 petnych 1at kalendarzowych,

liczac ed 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktérym nastapito zakoriczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrdw z dnia 18 stycznia 2011 r. w

sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dzialania archiwbw zaktadowych, albo do mementu

cofnigcia zgody.

Paristwa dane nie beda przetwarzane w sposdb zautomatyzowany, w tym nie bedg podlegaé profitowaniu.

Paristwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unig Europejska, Norwegieg,

Liechtenstein i Istandig).

W zwigzku z przetwarzaniem Paristwa danych osobowyceh, przystuguja Parstwu nastgpujgce prawa:

a) prawo dostepu do swoich danych oraz otrzymania ich kepii;

b}  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych osobowych;

c) prawo do ograniczenia przetwarzania danych osobowych;

d)y prawo do cofnlecia zgody w dowolnym momencie bez wplywu na zgodnosdé
Z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed Jej cofnieciem;

e) prawo whiesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
{ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, e przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogéinego
rozpotzadzenia o ochronie danych osobowych (RODO);

Podanie przez Panistwa danych osobowych wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacii o $rodowisky i jego ochronie, udziale

spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz acenach oddziatywania na $rodowisko jest obowiazkowe. Nieprzekazanie danych skutkowad

bedzie brakiem realizacjt celu, o kiérym mowa w punkcie 3.

Dane wnioskodawedw zostang przekazane podmiotom Iub arganom uprawnionym na podstawie przepisdw prawa.
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DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, oraz art. 84 i art. 85 ust. 1
| ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
| ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania

na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247, ze zm.), oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r., poz. 735),
a takze § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b oraz pkt 568 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pani Katarzyny
Giersz — peinomocnika Firmy Panattoni Europe Sp. z o.0. ul. Plac Europejski 1,
00 - 844 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla  przedsiewziecia polegajgcego na  ,Budowie i eksploatacji zespotlu
magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-
administracyjnymi z tow. infrastruktura, w tym zespolami parkingéw na dziatkach
ewidencyjnych nr 1636/6, 1636/7, 1637/2, 1638/2 oraz na czesci dziatki
ewidencyjnej nr 1634/13, gmina Mszczondéw, powiat zyrardowski, wojewodztwo
mazowieckie”,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedsiewziecia
polegajacego na ,Budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow.
infrastrukturg, w tym zespolami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr
1636/6, 1636/7, 1637/2, 1638/2 oraz na czesci dziatki ewidencyjnej nr 1634/13,
gmina Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie”, oraz
okreslam Srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsiewziecia:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszgca
infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw na dziatkach o nr ewidencyjnych nr 1636/6,
1636/7, 1637/2, 1638/2 oraz na czesci dziatki ewidencyjnej nr 1634/13, polozonych przy ulicy
tugowej w miejscowosci Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewddztwo mazowieckie.
| Planowana inwestycja zajmie powierzchnige ok. 7,0 ha, z czego powierzchnia zabudowy
stanowié bedzie ok. 5,6 ha, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 1,4 ha.

Otoczenie stanowig od pétnocy ulica tugowa, a za nia tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnymi oraz tereny ogrodkéw dziatkowych,
od potudnia ulica Grdjecka, a za nig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug, od zachodu tereny niezagospodarowane, przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg z terenami komunikacyjnymi, a za nig tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, od wschodu hale
magazynowe. Najblize] zlokalizowane tereny chronione akustycznie usytuowane sg w
bezposrednim sasiedztwie od strony zachodniej, w odlegtosci ok. 13 m i ok. 17,5 m od
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strony pétnocnej, w odlegtosci ok. 36 m od strony poludniowej oraz w odleglosci ok.
1 km od strony wschodniej. '

2. Istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegdolnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich. '

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem
nastepujgcych warunkoéw:

1) na etapie realizacji przedsiewziecia prace budowlane prowadziC w porze dnia,
ti. w godzinach od 6.00 do 22.00, z wyjatkiem prac wymagajgcych ciggtosci
technologicznej (np. betonowanie), prace realizacyjne wewnatrz hali mogg by¢
prowadzone réwniez w porze nocy;

2) podczas prowadzenia prac budowlanych stosowac sprzet i urzadzenia budowlane
sprawne technicznie, eksploatowane i konserwowane w sposdb prawidtowy;
posiadajace wazny przeglad,;

3) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskazaé
na uszczelnionym terenie, zabezpieczajgcym przed przedostaniem sie
ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wéd;

4) teren inwestycji wyposazyé w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekdw paliw;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu,
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacii;

6) na etapie realizacji inwestycji zabezpieczy¢ materiaty pyliste przed rozwiewaniem
(np. poprzez przykrywanie plandekami);

7) eliminowac prace maszyn, urzadzen i samochodow na biegu jatowym;

8) unika¢ zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem ciezkiego sprzgtu
mechanicznego;

9) na etapie realizacji przedsigwziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele
bytowe dostarcza¢ beczkowozami (ewentualnie: pobiera¢ z sieci wodociagowej lub
z wlasnego ujecia);

10)na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu
zaplecza budowy odprowadza¢ do gruntu, odprowadzanie ww. wéd do
odbiornikéw prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw sgsiednich
oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia
odptywu ww. wod znajdujacych sie na gruncie;

11)na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych (lub przewoznych toalet), zbiorniki systematycznie oprézniac
przez uprawnione podmioty;

12)prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace
odwodnieniowe prowadzic bez konieczno$Sci trwatego obnizania poziomu wéd
gruntowych, w technologii (np. $cianek szczelnych oraz przy uzyciu pomp
szlamowych/igtofiltrow), ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum,
ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia
zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;




13)roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegoblnosci ograniczajgcy ingerencje w warstwy wodonoséne;

14)zdjetg wierzchnig warstwe ziemni (odkfad) skladowac poza obszarami, na kiorych
znajduja sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

15)na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobieraé z miejskiej sieci
wodociggowej (prowadzié rejestr zuzycia wody), a do czasu otrzymania warunkéw
technicznych przytacza pobierac z wtasnego ujecia wod podziemnych;

16)na etapie eksploatacji wody odpadowe i roztopowe z dachéw odprowadzac
szczelng kanalizacjg do zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub
rozsaczajacego lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego Iub
rozsaczajacego z mozliwoscia odprowadzania wod do gruntu w przypadku
wystgpienia wystarczajaco chtonnegj powierzchni ilub rowow
melioracyjnych/ciekdéw powierzchniowych/kanatéw iflub urzadzen wodnych iflub
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j;

17)na etapie eksploatacji wody opadowe [ roztopowe z terendw utwardzonych
i parkingdow odprowadza¢ do szczelnej kanalizacji deszczowej do separatora ze
zintegrowanym  osadnikiem lub osadnika, a nastepnie separatora
i po podczyszczeniu do zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub
rozsgczajgcego lub naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego lub
rozsgczajgcego z mozliwoscig odprowadzania wod do gruntu w przypadku
wystapienia wystarczajgco chtonnej powierzchni iflub rowow
melioracyjnych/ciekéw powierzchniowych/kanatéw i/lub urzgdzen wodnych iflub
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

18)na etapie eksploatacji przedsiewziecia, scieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych
przytacza, nalezy zabezpieczy¢ szczelne, atestowane, bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci.

19)powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia odpady inne niz niebezpieczne
magazynowac selektywnie w wyznaczonym do tego celu miejscu, w sposéb ktéry
zabezpieczy przed pyleniem, rozwiewaniem odpaddw oraz zanieczyszczeniem
srodowiska gruntowo-wodnego, a nastepnie przekazywac uprawnionym
podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia;

20)powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia odpady
niebezpieczne magazynowaé¢ selektywnie w szczelnych, zamykanych
i oznakowanych pojemnikach, beczkach (w zaleznos$ci od rodzaju odpadu),
zlokalizowanych w wyznaczonym do tego celu pomieszczeniu; odpady
przekazywaé uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia; miejsca
magazynowania odpaddéw niebezpiecznych oznaczy¢ i zabezpieczyé przed
wstepem osob nieupowaznionych i zwierzat;

21)powstajace na terenie planowanej inwestycji odpady niebezpieczne oraz inne niz
niebezpieczne, beda podlegaly ewidencji ilosciowej i jakosciowej, zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi w tym zakresie;

22)dokonywac systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajacych scieki;

23)wszelkie dziatania zwigzane z realizacja inwestycji winny by¢é prowadzone
Z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; w zwigzku z czym,
przed przystgpieniem do prac, nalezy dokonaé¢ ogledzin terenu przy udziale
nadzoru przyrodniczego pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich
siedlisk, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowe] takze w
kontekScie mozliwoSci uzyskania decyzji zezwalajgcych na odstepstwa od
zakazdéw obowigzujgcych w stosunku do ww. form ochrony przyrody (ochrona
gatunkowa);




24)biorgc pod uwage stan zagospodarowania terenu inwestycji ogledziny terenu
powinny w szczegdlnosci dotyczyé:

— drzew i krzewéw mogacych stanowi¢ potencjaine miejsca legowe ptakow
znajdujgce sie w zasiegu oddziatywania prac zwigzanych z realizacja
przedsiewziecia;

— ptatéw roslinnosci zielnej w granicach przedmiotowej nieruchomosci;

25)w zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wycinke drzew
i krzewdw; drzewa pozostawione do adaptacji na terenie budowy przed jej
rozpoczeciem zostang zabezpieczone poprzez ostoniecie pni deskami lub
agrowtdkning do wysokosci 1,8 m (zgodnie z Prawem budowlanym); w przypadku
pozostawienia odkrytego wykopu i odstoniecia korzeni drzew, nalezy bezzwlocznie
zabezpieczy¢ odstoniete korzenie warstwa wilgotnego torfu i przykryé materiatem
jutowym — agrowtékning; nalezy pamietaé o zwilzeniu ww. zabezpieczenia; prace
budowlane w obrebie drzew bedg wykonywane w taki sposdb aby nie uszkodzié¢

~ systemu korzeniowego drzew, pni i koron;

26)wykonaé nasadzenia zieleni z gatunkow roslin nieinwazyjnych oraz drzew
i krzewow rodzimych, atrakcyjnych dla ptakéw i owadow;,

27)utrzymywac teren inwestycji na kazdym etapie jej realizacji w nalezytym porzgdku.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1, w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt1,10, 14,181 19:

1) Zabudowa magazynowo-ustugowo-produkcyjna wraz 2z towarzyszacg jej
infrastrukturg bedzie obejmowaé obszar o powierzchni ok. 7,0 ha, na ktorg
skfadaé sie bedzie:

- powierzchnia zabudowy - ok. 5,6 ha:
e powierzchnia hali — ok. 3,25 ha
o towarzyszaca infrastruktura hali m.in. w postaci ciagéw komunikacyjnych,
zbiornikéw ppoz. - ok. 0,65 ha
e miejsca postojowe wraz z towarzyszacq infrastrukturg — ok. 1,7 ha
— pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby
przedsiewziecia - ok. 1,4 ha - jest to powierzchnia biologicznie czynna tj. nie
mniej niz 15 % ogdlnej powierzchni dziatek.

Na przestrzen hali magazynowo-ustugowo-proukcyjnej skiada¢ sie bedzie:

» przestrzen magazynowo-ustugowo-produkcyjna,
» przestrzenie socjalno-administracyjne w hali.

Na obecnym etapie inwestycji (uzyskanie decyzji Srodowiskowej) przewiduje sig

realizacje jednej hali:

o jednokondygnacyjna przestrzen magazynowo-usfugowo-produkcyjna
o powierzchni ok. 3,13 ha,
o dwu-kondygnacyjne przestrzenie socjalnoc-administracyjne o {gcznej
powierzchni - ok. 0,12 ha (jedna kondygnacja), czyli tacznie ok. 0,24 ha.
v Hala magazynowo-usfugowo-produkcyjna, bedzie jednokondygnacyjnym
budynkiem o konstrukcji stalowej, o scianach zewnetrznych peinych z piyt
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warstwowych, przykryta dachem piaskim, pomalowana w niejaskrawych kolorach,
o minimalnej wysokosci 11,9 m.

v Cze$¢ hali, dla ktérej obowiazuje zapis Uchwaty nr X11/70/07 bedzie nie wyzsza niz
15 m, natomiast wysoko$¢ pozostalej czesci hali, dla ktérej obowigzujg ustalenia
MPZP nr XIX/151/04 moze wynosi¢ maksymainie 45 m.

2) Oprécz hali na terenie inwestycji znajdowac sie bedg: wartownie, pompownia
ppoz. wraz ze zbiornikiem wody, pow. utwardzone, place manewrowe oraz
parkingi i miejsca postojowe w dokach w ilosci:

v" maksymalnie 345 szt. miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;

v" maksymalnie 20 szt. miejsc postojowych dla samochodéw dostawczych typu
VAN;

v" maksymainie 60 szt. miejsc postojowych w dokach.

3) Powierzchnie uzytkowe parkingdw samochodowych na potrzeby planowanego
przedsiewzigcia, wraz z towarzyszgca im infrastrukturg cbejmowac beda:

v" Miejsca postojowe samochodéw osobowych oraz miejsca postojowe w dokach dla
samochodow ciezarowych o facznej powierzchni ok. 0,8 ha

v" Tow. infrastruktura ok. 0,9 ha
Czyli tacznie ok. 1,7 ha

4) Inwestycja bedzie realizowana jednoczesnie lub etapami.

5) Hala magazynowo-ustugowo-produkcyjna, bedzie realizowana etapami -
realizacja hali modutami. Bedzie ona stanowi¢ jednolity zwarty obiekt, ktoéry bedzie
sie sklada¢ z potaczonych modutow. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna
umozliwi praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania.

6) Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona strefa
fadowania akumulatoréw kwasowych dla wozkow widtowych starszego typu lub
stanowisk dla ftadowania wozkéw nowszej generacji.

7) W obiekcie przewidziano réwniez zespd! pomieszczen technicznych m. in.
pomieszczenie do przechowywania sprzetu utrzymujacego obiekt w fadzie —
utrzymanie zieleni, sprzgtanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku,
rowniez zimg, konserwacja budynku;

8) Zaprojektowanie wartowni, pompowni ppoz. wraz ze zbiornikiem wody
o pojemnosci do 1 500 mé, oraz zbiornika retencyjnego;

9) Zaprojektowanie infrastruktury technicznej — budowa sieci oraz przylaczy -
wodociggowych, gazowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, energii
elektrycznej, ppoz.;

10)Zaprojektowanie separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem lub osadnika, w celu podczyszczania wod opadowych z terendw
utwardzonych (drog, parkingdw, dokow, placéw);

11)Zaprojektowanie  central wentylacyjnych | klimatyzacyjnych, agregatow
pradotwdrczych i chiodniczych oraz kotow grzewczych;

12)Odtworzenie powierzchni biologicznie c¢zynnej gruntu poprzez nasadzenie
roslinnosci w miejscach nieutwardzonych, oraz utworzenie zieleni urzadzonej,
w tym od zabudowy mieszkaniowej - pasa zieleni;




13)Teren planowanej inwestycji jest terenem zdrenowanym. Przebudowa urzgdzen
melioracyjnych bedzie mozliwa po uzyskaniu stosownych zezwoler., Sieé
drenarska zostanie przebudowana w sposo6b zapewniajacy swobodny odptyw wod
drenarskich z terenow sasiednich. Wszelkie prace bedg prowadzone w sposéb
zapewniajacy niepogorszenie | niezakfocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sasiednich;

14)Prowadzenie wszelkich prac budowlanych zgodnie z okre$lonym harmonogramem
robét, w sposob zorganizowany;

15)Wykonywanie robot budowlanych przez uprawnionych i wykwalifikowanych
pracownikow;

16)Odpowiednia lokalizacja, zorganizowanie i zabezpieczenie placu i zaplecza
budowy — w miejscu utwardzonym i ogrodzonym przed dostepem os6b
nieupowaznionych oraz przed wtargnieciem zwierzat, z zapewnieniem wta$ciwego
odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz wiasciwej gospodarki
odpadami. Nalezy zapewni¢ rdwniez zaplecze sanitarne dla pracownikéw. Miejsca
napraw, postoju i tankowania urzadzen budowlanych nalezy wyposazy¢ w Srodki
do neutralizacji ewentualnych rozlewéw substancji ropopochodnych; ponadto
podczas przerw w pracy, maszyny i sprzet powinny by¢ wylgczone;

17)Wykorzystywanie sprzetu sprawnego technicznie spetniajgcego normy ochrony
Srodowiska; konieczna jest wiasciwa eksploatacja | konserwacja
wykorzystywanych maszyn;

18)Odpowiednie magazynowanie i przechowywanie materialtow budowlanych,
w sposob uniemozliwiajgcy ich rozprzestrzenianie sie; materialy szkodliwe dla
srodowiska nie powinny zostaé dopuszczone do uzycia;

19)Wykonanie wszelkich prac zwigzanych z planowang inwestycjg z zastosowaniem
technologii jak najmniej ucigzliwej dla okolicznych mieszkancow i otaczajgcego
érodowiska; nalezy pamietac, ze jakos¢ wykonywanych robdt ma istotny wptyw na
stan Srodowiska;

20)Kolorystyka zgodna ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach
firmowych Inwestora;

21)Obszar inwestycji powinien by¢ oswietlony, ogrodzony i zabezpieczony przed
dostepem oso6b postronnych oraz zwierzat,

22)Wykonania wentylacji w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt i prace ludzi.

23)Nie powodowanie zaktocen stosunkow wodnych na terenie realizowanej inwestycji
i gruntach przylegtych;

UZASADNIENIE

Pani Katarzyna Giersz — petnomocnik Firmy Panattoni Europe Sp. z 0.0,
ul. Plac Europejski 1, 00-844 Warszawa, zlozyla w dniu 28 grudnia 2020 r. wniosek
wraz z zatgcznikami, w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dia przedsiewziecia polegajacego na ,Budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-
ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow.
infrastrukturg, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 1636/6,
1636/7, 1637/2, 1638/2 oraz na czesci dzialkki ewidencyjnej nr 1634/13, gmina

i Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie”.
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Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na
srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 [it. b, oraz pkt 58 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywacd
na S$rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839), tj. ,nstalacje do naziemnego
magazynowania: a) ropy naftowej, b) produktow naftowych, ¢) substancji ub mieszanin,
w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr 1907/2008, niebedgcych
produktami spozywczymi, d) gazéw fatwopalnych, e) kopalnych surowcéw
energetycznych innych niz wymienione w lit. a—d — inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt
22, z wytaczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny o tacznej pojemnosci nie wiekszej
niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej o tgcznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m3 , a takze
niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania statych surowcow
energetycznych.”, oraz ,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, Ilub magazynowa, wraz z towarzyszgca jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione
w lit. a;" i ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingébw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé¢, o ktérych mowa w pkt
52, 54-57 i 89, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowe] nie
mniejszej niz: a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
fej ustawy, b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;".

Teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie jest objety miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego :

e Uchwata Nr Xil/70/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 czerwca 2007
roku w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mszczonowa obejmujgcej dziatke nr ewid.1634/13 w Mszczonowie,

e Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z 28 maja 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa, zgodnie z ktérymi, przedmiotowe dziatki znajdujg sie na terenie
oznhaczonym i okreslonym w planie w nastepujacy sposob:

> 14UP/K- tereny zabudowy ustugowo-produkceyjnej z terenami komunikacyjnymi,

» 1UP- tereny zabudowy ustugowo — produkcyijnej.

Dziatajgc zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 .,
poz. 247), Burmistrz  Mszczonowa wystapit do organéw ochrony $rodowiska
0 opinig w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania ww.
przedsigwzigcia na $rodowisko i w przypadku stwierdzenia takiego obowigzku
o okreslenie zakresu raportu o jego oddziatywaniu na srodowisko. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazit opinie — pismo znak: WOOS-
1.4220.99.2021.AGO.2 z dnia 17 marca 2021 r., ze dla realizacji ww. przedsiewziecia
istnieje  konieczno$é  przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.
Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zyrardowie wyrazit opinie, ze dla
przedmiotowej inwestycji nie ma potrzeby naktada¢ obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko — opinia sanitarna nr ZNS.471.1.6.2021.19
z dnia 09 marca 2021 r. (data wplywu do tut. Urzedu — 15.03.2021 r.). Dyrektor
Zarzadu Zlewni w towiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wad Polskich, nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewzigcia na
srodowisko i wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagan — opinia znak;
WA.ZZ8.5.435.1.69.2021.KP z dnia 20 kwietnia 2021 r. (data wplywu do Urzedu —
29.04.2021 r). Majagc na uwadze ww. opinie oraz po przeprowadzeniu wtasne] —
| uwzgledniajgcej uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ,008” — analizy
dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw, Burmistrz Mszczonowa postanowit
odstgpi¢ od natozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.
|

1) Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

Planowane przedsiewziecie polega na budowie Zzespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca
infrastrukturg, w tym zespotami parkingdw na dziatkach o nr ewidencyjnych nr 1636/6,
1636/7, 1637/2, 1638/2 oraz na czesci dziatki ewidencyjnej nr 1634/13, potozonych przy
ulicy tugowej w miejscowosci Mszczondw, powiat zyrardowski, wojewédztwo
mazowieckie.

Inwestycja zajmie powierzchnie ok. 7,00 ha, z czego powierzchnia zabudowy stanowi¢
bedzie ok. 5,6 ha, a powierzchnia biologicznie czynna ok. 1,4 ha. Zamierzenie
obejmuje budowe niepodpiwniczonej hali o powierzchni ok. 3,25 ha, ktéra sktadac sig
bedzie z jednokondygnacyjnej przestrzeni magazynowo-ustugowo-produkcyjnej oraz
z dwukondygnacyjnej przestrzeni socjalno-administracyjnej, hala o wysokosci min.
11,9 m (mpzp przewiduje wysoko$¢ max. 15 m i 45 m); ponadto powstang wartownie,
pompownia ppoZ. wraz ze zbiornikiem wody o pojemnosci do 1 500 m?, powierzchnie
utwardzone, place manewrowe, parkingi i miejsca postojowe w ilosci max. 345 dia
samochodéw osobowych, max. 20 dla samochodéw dostawczych typu VAN oraz max.
60 w dokach. Powierzchnia parkingdéw, placow manewrowych zostanie odpowiednio
utwardzona i zabezpieczona przed infiltracjg wody w podioze, uksztattowana w sposdb
zapewniajacy wiasciwy odplyw wod opadowych i roztopowych. W hali wydzielona
zostanie strefa tadowania akumulatorow kwasowych dla wozkéw widtowych starszego
typu lub stanowisk do tadowania wozkéw nowszej generacji, ponadto wyszczegolniony
zostanie zespét pomieszczen technicznych. Ogrzewanie przestrzeni magazynowo-
ustugowo-produkcyjnej zapewni do 112 szt. urzgdzen grzewczych o tgcznej mocy do
5 600 kW, natomiast zrodtem hatasu beda min. Urzadzenia wentylacyjne oraz instalacje
chlodzenia, w tym do 40 szt. wyciagow wentylatorow dachowych, do 8 szt. agregatow
chiodniczych, a takze awaryjne agregaty pragdotworcze, o tgcznej mocy do 1200 kW.
Z uwagi na to, ze hala w czesci bedzie stuzyla jako chtodnia i mroznia, wokdt hali (na
zewnatrz) zamontowane zostang max. 2 agregaty chiodnicze naziemne wraz
z pompami oraz dwuptaszczowym zbiornikiem buforowym o pojemnos$ci do 10 000 [ na
glikol/amoniak, jako czynnik chiodzacy. Ogrzewanie przestrzeni socjalno-
administracyjnych zapewni do 4 szt. kottéow gazowych o tgcznej mocy do 360 kW,
natomiast Zzrédtem hatasu beda m.in. do 16 szt. wentylatoréow dachowych, do 12 szt.
urzadzen chiodzgcych, do 12 szt. centrali wentylacyjnych. Ponadto Zrédiem hatasu
beda do 1 szt. urzadzenia do wytwarzania chiodu lub ciepta oraz do 2 szt. urzgdzen
wentylacyjnych — w budynkach wartowni i pompowni. Ruch samochodéw ksztattowat
sie bedzie na poziomie 49 samochododw ciezarowych i 98 samochoddéw osobowych,
w ciggu doby. Wykonane zostang przylgcza wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazowe, Kanalizacji sanitarnej i deszczowej, ppoz. Caly teren zostanie ogrodzony.
Zbiornik retencyjny, otwarty lub zamkniety, stuzyt bedzie przyjmowaniu wod opadowych
i roztopowych z terenu inwestycji. Hala podzielona bedzie na m.in. magazyny (system
wysokiego skiadowania), chtodnie, mroznie, produkcje (ustugi), polegajace na obrobce
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materiatéw, skiadaniu produktow z gotowych komponentéw, montowaniu podzespotow
elektrycznych. Magazynowane artykuly nie bedg Zrodiem emisji zanieczyszczen,
ponadto bedg to artykuly spozywcze, farmaceutyki, kasmetyki. Towar podlegat bedzie
sortowaniu, metkowaniu, pakowaniu, kompletacji, a nastepnie magazynowany lub/i
wysylany. Obrébka materiatéw metalowych wymagaé¢ bedzie m.in. szlifowania, ciecia,
nie beda wykorzystywane substancje chemiczne. Optymalne dziatanie hali zapewnig
ww. zapewnia urzadzenia grzewcze, wentylacyjne i chfodnicze.

Zaktad pracowat bedzie w systemie trzyzmianowym, caly tydzien, przez cala dobe.
Planowane zatrudnienie to ok. 395 pracownikéw fizycznych oraz ok. 80 pracownikéw
umystowych.

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:

o od poinocy — ulica tugowa, za ktora, zgodnie z MPZP znajdujg si¢ tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnymi oraz
tereny ogrodkéw dziatkowych;

o od poludnia — ulica Grojecka, a za nig, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
i ustug;

o od zachodu — tereny porosniete niskg roslinnoscig, o przeznaczeniu w MPZP pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg z terenami komunikacyjnymi,
a dalej - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

o od wschodu — hale magazynowe — ,FM Logistic Mszczondw".

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegodlnosci_kumulowania_sie
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktdrych
zostala wydana decyzija o  sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub
ktérych oddzialywania mieszcza sie  w obszarze oddzialywania
planowanedo przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywarn z planowanym przedsiewzieciem.

Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze w bezposrednim sasiedztwie dziatek
przeznaczonych pod przedmiotowg inwestycje, zlokalizowana jest firma logistyczna —
FM Logistic Mszczondéw, natomiast w posrednim sasiedztwie terenu inwestowania od
strony p()lnocno-wschodniej wystepuja dziatalnosci takie jak: Fiege — firma logistyczna,
oraz DAMCO -~ rowniez firma logistyczna. Ww. firmy SWIadczq ustugi logistyczne.
Zrédtem em|SJ| hatasu z tych dziatalno$ci w giéwnej mierze bedzie ruch polazdow
osobowych i ciezarowych, a takze praca urzadzer wentylacyjnych. Zrodiem emisji
zanieczyszczen do powietrza natomiast jest ruch pojazdéw zwigzany z logistycznym
profilem dziatalno$ci firm oraz procesem ogrzewania obiektow. Ze specyfiki pracy
obiektow logistycznych wynika, ze obiekty te funkcjonujg zaréwno w porze dnia jaki i
porze nocy, z tym, Ze w porze nocy ruch pojazdéw ciezarowych jest na nizszym
poziomie niz w porze dnia, a ruch pojazdéow osobowych wynika jedynie z dojazdu
pracownikow do obiektu. Emisje z procedowanego przedsiewziecia to:
» emisje hatasu z wentylacji mechanicznej oraz central wentylacyjnych, urzadzen
chtodniczych oraz ruchu pojazdéw;
» emisja zanieczyszczen ze spalania gazu z uwagi na ogrzewanie hal oraz ruchu
pojazdow po terenie inwestycji;
> emisja sciekow bytowych, ktore beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkow technicznych przytacza — scieki te
bedg odprowadzane do szczelnych, atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci;
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» emisja odpadow.

Inwestor zaktada, ze eksploatacja planowanego przedsiewziecia, zrealizowanego przy
zatozeniach okreslonych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia oraz zatgczniku nr 6 do
tego dokumentu, nie bedzie powodowaé negatywnego oddziatywania na Srodowisko,
warunki zycia i zdrowia ludzi. Wariant inwestycyjny zwigzany z budowa obiektu
magazynowo-ustugowo-produkcyjnego, a takze realizacjg m.in. zbiornika retencyjnego,
pompowni pozarowej, wartowni, drég, placow manewrowych oraz parkingdw nie
stanowi duzego dysonansu w krajobrazie wokét drég gminnych oraz po uwzglednieniu
potencjalnego oddzialywania skumulowanego z dzialalnosciami sgsiadujgcymi
o charakterze ustugowym nie spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan
jakosci srodowiska.

c) roznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobow naturalnych, w tym
gleby, wody i powierzchni ziemi:

Realizacja planowanej inwestycji nie przyczyni sie w sposob istotny do zmniejszenia
roznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji inwestycji wystgpi zapotrzebowanie na materiaty budowlane typowe
dla tego rodzaju inwestycji, wode, energie elektryczng i paliwa. Na etapie eksploatacii
przedsiewziecia wykorzystywane beda: woda, energia elektryczna i gaz.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

W trakcie realizacji planowanego przedsigwziecia wystapi emisja substancji pytowych
i gazowych do powietrza oraz hatas, pochodzace z eksploatacji sprzgtu mechanicznego
oraz $rodkéw transportu. Ucigzliwosci te beda mialy charakter krétkotrwaty i ustapia po
zakonczeniu prac budowlanych. Powstajace na etapie realizacji $Scieki bytowe
odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw przenosnych toalet. Powstajgce odpady
magazynowane beda selektywnie w wyznaczonych miejscach, a nastgpnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia.

W ftrakcie eksploatacji inwestycji wystapi emisja hatasu i substancji do powietrza,
a takze powstawaé bedg odpady i Scieki. Glownymi zrodtami emisji hatasu bedg
urzadzenia wentylacyjne i chlodnicze oraz ruch pojazdéw po terenie inwestycji. Z karty
informacyjnej wynika, ze podczas eksploatacji inwestycji dopuszczalne poziomy hatasu
na terenach chronionych akustycznie zostang dotrzymane.

Gtéwnymi zrédtami emisji substancji do powietrza bedg: proces spalania gazu
ziemnego/ptynnego w kottach i innych urzadzeniach grzewczych oraz pojazdy
poruszajace sie po terenie inwestycji. Z zataczonych do dokumentacji obliczen
rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wynika, ze w trakcie funkcjonowania
planowane] inwestycji dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang
dotrzymane. Z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, iz przedmiotowa inwestycja
nie bedzie istotnie wptywac¢ na klimat.

Planowana inwestycja zaopatrywana bedzie w wode z sieci wodociggowej, a do czasu
otrzymania warunkéw technicznych przytacza lub w przypadku braku takiej mozliwosci
zostanie wykonane wiasne ujecie wod podziemnych. Scieki bytowe odprowadzane bedg
do kanalizacji miejskiej sanitarnej, a do czasu otrzymania warunkdéw technicznych
" przytacza — szczelne, atestowane, bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci. Zgodnie
z przedtozong dokumentacjg na etapie eksploatacji inwestycji zaktada sig, ze na terenie
planowanej inwestycji mogg powstawaé $cieki przemystowe. Jezeli pojawi si¢ najemca,
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ktérego profil dziatalnosci bedzie przewidywat powstawanie tego typu $ciekéw, zostanie
uzyskane wymagane pozwolenie wodnoprawne na ich odprowadzanie.

Wody opadowe i roztopowe z terenow zielonych bedg bezposrednio infiltrowac
(wsigkaé) do gruntu, czesciowo beda retencjonowane przez rosliny, czesciowo beda
odparowywac¢. Wody opadowe i roztopowe z dachéw, beda odprowadzane szczelng
kanalizacjg do:

» do zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub rozsaczajacego [ub
naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego Ilub rozsgczajgcego
z mozliwoscig odprowadzania wéd do gruntu w przypadku wystgpienia
wystarczajgco chionnej powierzchni iflub rowéw melioracyjnych/ciekow
powierzchniowych/kanatow iflub urzadzen wodnych i/lub miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych i parkingéw tzw. ,wody brudne”
bedg kierowane systemem szczelne] kanalizacji deszczowej do separatora ze
| zintegrowanym osadnikiem lub osadnika a nastepnie separatora | po podczyszczeniu
| do:

e do zbiornika retencyjnego podziemnego szczelnego lub rozsgczajacego Iub
naziemnego zbiornika retencyjnego odparowalnego [ub rozsaczajacego
z mozliwoscig odprowadzania wéd do gruntu w przypadku wystgpienia
wystarczajaco chionnej powierzchni i/lub rowow melioracyjnych/ciekéw
powierzchniowych/kanatow iflub urzadzen wodnych iflub miejskiej sieci
kanalizacji deszczowe;.
Skutecznos¢ oczyszczania (stezenia substancji ropopochodnych na wylocie) zgodnie
z norma DIN1999 c¢z1-3 i wynosi 97 %. Urzadzenia musza posiadaé Aprobate
Techniczna Instytutu Ochrony Srodowiska w Warszawie.

| Odpady powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg selektywnie
| magazynowane w sposdb zabezpieczajacy przed zanieczyszczeniem s$Srodowiska,
a nastepnie bgdg przekazywane uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowana inwestycja, z uwagi na jej charakter,
zarowno na etapie jej realizacji jak i eksploatacii, nie bedzie negatywnie oddziatywaé na
srodowisko gruntowo-wodne.

e) ocenioneqo w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych
awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu
uzywanych substancii i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazaneqo
ze zmiana klimatu:

Biorac pod uwage =zakres prowadzonej dziatalnosci oraz kryteria okreslone
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow
i ilosci znajdujgcych sie w zakiadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
o zaliczeniu zaktadu do zakfadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 r. poz. 138), planowane przedsiewziecie nie nalezy
do przedsigwzie¢ stwarzajgcych mozliwo$é powstania powaznej awarii. Prowadzenie
robot budowlanych oraz wykonanie przedmiotowego przedsiewziecia zgodnie ze sztukg
budowlang oraz obowigzujgcymi przepisami p.poz. i bhp zminimalizuje mozliwosé
wystgpienia sytuacji awaryjnych, a takze wptynie na zminimalizowanie ewentualnych
skutkow katastrof naturalnych i budowlanych. Biorac pod uwage charakter i skale
przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie istotnego wptywu przedsiewzigcia na klimat.
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f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na srodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Odpady powstajace na etapie realizacji | eksploatacji przedsiewziecia beda
odpowiednio magazynowane, w sposdb bezpieczny dla Srodowiska, a nastepnie
przekazywane bedg uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze na etapie eksploatacji planowanej inwestycji
standardy jakosci srodowiska bedg dotrzymane.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliweqo zagrozenia dla
srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacymi planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnos$ci__samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania__sie zasobdéw
naturalnych, waloréw przyrodniczych_ i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo — uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
~ w tym siedliska leqowe oraz uj$cia rzek:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w fowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Woéd Polskich wynika, ze przedmiotowe
przedsigwziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci wod
powierzchniowych PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od Zrédet do Okrzeszy
z Okrzesza. Dla JCWP Pisia Gagolina od zrddet do Okrzeszy z Okrzeszg stan ogdlny
okreslono jako zly, a osiggniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
przedmiotowe] JCW wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci
technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki
sciekowej, ktére sa wystarczajgce, aby zredukowaé tg presie w zakresie
wystarczajacym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla
wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty
wymierne efekty, dobry stan bedzie magt by¢ osiagniety do roku 2021.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy
i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

Uznaé nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko
wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wéd podziemnych. Teren realizacji
przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej cze$ci wdéd podziemnych
o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan ilosciowy i chemiczny okreslono jako
dobry, a osiagniecie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia
celow srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sig¢ w sposob
zapewniajgcy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod,
okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.
Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalern warunkow korzystania z wod regionu
wodnego Srodkowej Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie — Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz.
3449 ze zm.).

W analizowanym przypadku nie przewiduje sie oddzialywan na jednolite czgsci wéd
podziemnych. Z przediozonej dokumentacji nie wynika, aby w rejonie inwestycii
wystepowaly obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych. Planowana inwestycja nie
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znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym z Map
Zagrozenia Powodziowego.

b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami wybrzezy
i Srodowiskiem morskim.

c) obszary gérskie lub lesne

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami gorskimi
i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary
ochronne zbiornikéw woéd srodladowych.

Z przediozonej dokumentacji nie wynika, aby w bezposrednim rejonie planowanej
inwestycji wystepowaly obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujeé¢ wéd
i obszary ochronne zbiornikéw wod srodlgdowych.

e} obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie
gatunkéw roslin i zwierzat lub_ich_siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale obszary
formy ochrony przyrody.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszardéw objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2020 r, poz. 55, ze zm. zwane] dalej ,ustawg o ochronie przyrody”). Teren
przeznaczony pod przedmiotowg inwestycje zlokalizowany jest w odlegto$ci ok. 5,1 km
od obszaru Natura 2000 - Dabrowa Radziejowska PLH140003.

Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia stwierdza sie, iz realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywacd
na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 oraz spdéjnosc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto realizacja inwestycji nie wplynie
znaczaco negatywnie na siedliska fegowe.

Realizacja inwestycji ze wzgledu na lokalizacje nie powinna spowodowaé pogorszenia
walorow krajobrazowych otaczajgcego terenu.

f) obszary, na ktérych standardy jako$ci srodowiska zostaly przekroczone
lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z karty informacyjnej przedsiewziecia nie wynika, aby w rejonie inwestycji
wystepowaly obszary na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone
lub istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne

Z karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze w rejonie planowanego
przedsiewziecia nie wystepuja obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe [ub archeologiczne.
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h) gesto$é zaludnienia

Gestos¢ zaludnienia na terenie gminy Mszczonow wynosi ok. 78 osdb/km? (wg danych
GUS z2019r.).

i) obszary przylegajace do jezior

Na terenie planowanej inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

j) _uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

W rejonie realizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszardw ochrony
uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe

Wedtug charakterystyki Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) planowane
przedsiewziecie znajduje sie w granicach JCWPd o kodzie PLGW200085, ktdra
charakteryzuje si¢ dobrym stanem iloSciowym oraz chemicznym. Ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych nie jest zagrozona. W analizowanym przypadku
nie przewiduje sie oddzialywan na jednolite czesci wéd podziemnych. Cele
srodowiskowe dla wod powierzchniowych i podziemnych to utrzymanie lub osiggniecie
wartosci granicznych odpowiadajgcych dobremu stanowi tych wod w zakresie
wskaznikoéw biologicznych oraz fizyko-chemicznych. Na terenie planowanej inwestycji
ani na obszarach w poblizu niej nie znajdujg sie strefy ochronne uje¢ wody.

Dostawa wody do celéw socjalno — bytowych pracownikow realizowana bedzie
w sposob ciagly, z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami technicznymi otrzymanymi
w toku procedowania inwestycji lub w przypadku nieotrzymania warunkéw technicznych
zostanie wykonane wtasne ujecie wdd podziemnych.

Teren planowanej inwestycji jest terenem zdrenowanym. Przebudowa urzgdzen
melioracyjnych bedzie mozliwa po uzyskaniu stosownych zezwolen. Sie¢ drenarska
zostanie przebudowana w sposéb zapewniajgcy swobodny odptyw wod drenarskich z
terendow sgsiednich. Wszelkie prace bedg prowadzone w sposdb zapewniajacy
niepogorszenie i niezaktocenie splywu wod podziemnych i powierzchniowych na
dziatkach i terenach sgsiednich.

Przy pracach fundamentowych hali oraz obiektéw dodatkowych moze wystgpi¢
konieczno$éé odwodnienia dna wykopow. Nie przewiduje sie wykonywania odwodnien
budowlanych otworami wiertniczymi. Ewentualne prace odwodnieniowe bedg
realizowane punktowo przy uzyciu igtofiltrow pod pojedyncze elementy (np. doki,
studnie  projektowanegj infrastruktury ~ podziemnej).Wody  gruntowe  beda
odpompowywane z wykopdéw budowlanych i bedg odprowadzane do rowu
melioracyjnego lub wywozone bedg wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu
Zlewnego - po uprzednim ich podczyszczeniu z piasku i zawiesiny. Czas odwadniania
wykopdw bedzie maksymalnie ograniczony. Projekt przewiduje posadowienie zbiornika
retencyjnego powyzej rzednej wod gruntowych,

Scieki bytowe odprowadzane bedg do kanalizacji miejskiej sanitarnej, a do czasu
otrzymania warunkéw technicznych przytacza — szczelne, atestowane, bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci. Zgodnie z przediozong dokumentacjg na etapie eksploatacji
inwestycji zakiada sie, ze na terenie planowanej inwestycji moga powstawaé Scieki
przemystowe. Jezeli pojawi sie najemca, ktérego profil dziatalnosci bedzie przewidywat
powstawanie tego typu s$ciekéw, zostanie uzyskane wymagane pozwolenie
wodnoprawne na ich odprowadzanie. Scieki deszczowe z placéw parkingowych i
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manewrowych zbierane beda przez system kanalizacji deszczowej, podczyszczane w
separatorze i kierowane do zbiornika retencyjnego.

Planowana inwestycja z uwagi na posadowienie obiektow oraz towarzyszacej
infrastruktury w tym zbiornika retencyjnego, a takze zabezpieczenia w postaci
zastosowania utwardzenia placow manewrowych, zastosowanie separatora dla wod
opadowych | §ciekow odpadowych z terenéw utwardzonych, skanalizowania
odprowadzania wod  opadowych, magazynowania odpadow na utwardzonych
powierzchniach nie bedzie miata wptywu negatywnego na funkcjonowanie omawianego
JCWP i nie wplynie na osiggniecie celéw srodowiskowych.

ozliweqo o i ania_rozwaz o w_odniesieniu
uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2, wynikajace z:

a) zasiequ oddzialywania — obszaru geograficzneqo i liczby ludnosci, na ktéra
przedsiewziecie moze oddzialywac.

Zasieg przestrzenny oddziatywania przedsigwziecia ograniczy si¢ do najblizszego
otoczenia miejsca jego realizacji.

b) transgraniczneqo _ charakteru  oddzialywania _ przedsiewziecia na
poszczeqdine elementy przyrodnicze

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacie nie wystgpi
transgraniczne oddziatywania na Srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozonosci oddziatywania,
z_uwzglednieniem obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie przewiduje sie mozliwosci
wystapienia oddzialywan o znacznej wielkosci lub zlozonosci. Planowane
przedsiewzigcie nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na Srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddzialywania

Infformacje zawarte w przediozonej dokumentacji przedsiewzigcia potwierdzajg
wystgpienie oddzialywan na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia.
Bezposrednie oddziatywania beda mialy jedynie zasieg lokalny i ograniczg sie do
najblizszego obszaru realizacji inwestycii.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania

Oddzialywania powstajgce na etapie realizacji przedsiewziecia bedg krétkotrwate
I odwracalne. W fazie eksploatacji bedg powstawaly oddziatywania zwigzane z emisjg
hatasu i substancji do powietrza oraz powstawaniem odpadéw i $ciekéw. Zastosowane
rozwigzania techniczne i organizacyjne zminimalizujg oddziatywanie na srodowisko.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczeqdlno$ci kumulowania sie
oddzialywan przedsiewzieé¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych
zostala wydana decyzia o  srodowiskowych  uwarunkowaniach,
znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub
ktorych oddzialywania mieszcza sie w__obszarze oddzialywania
planowaneqo przedsiewziecia — w_zakresie , w jakim ich oddzialywania

15




moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywai z planowanym

przedsiewzieciem:

Z uwagi na charakter planowanego przedsiewzigcia, polegajgcego na budowie hali
magazynow-usutugowo-produkcyjnej, jego realizacja nie wplynie na zwiekszenie
oddziatywari skumulowanych w rejonie inwestycji:

g) mozliwos¢é ograniczenia oddzialywania:

Zgodnie z przediozong dokumentacjg na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji
planuje sie zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych wplyw planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko.

Przedstawione w przedmiotowej Karcie informacje dotyczgce planowanych rozwiazan w
zakresie budowy i uzytkowania obiektu wskazuja, ze koncepcja proponowana przez
Inwestora moze byé uznana, jako wariant najbardziej racjonalny, uwzgledniajgcy
lokalne potrzeby rozwoju, jak i spetniajgcy wymogi ochrony srodowiska naturalnego.
Ponadto w celu zminimalizowania oddziatywania zaktadu na srodowisko Whnioskodawca
zastosuje ponizsze rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne zaréwno na
etapie budowy obiektu, jaki i jego eksploatacii:

W zakresie gospodarki wodno-scickowej:

s pobdér wody na cele socjalno-bytowe odbywaé sie bedzie z gminnej sieci
wodociggowej, a do czasu otrzymania warunkoéw technicznych przytgcza obiekt
bedzie zaopatrywany w wode z wlasnego ujecia wod podziemnych,

e Scieki socjalno-bytowe bedg odprowadzane do szczelnych, atestowanych,
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci, do czasu otrzymania warunkdw
technicznych przytagcza do miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

e wody opadowe i roztopowe terenu inwestycji przed odprowadzeniem ich do
odbiornika bedg retencjonowane w zbiorniku retencyjnym,

o wody opadowe i roztopowe =z placow parkingowych 1 manewrowych
podczyszczane bedg w separatorach substancji ropopochodnych,

* nawierzchnie utwardzone bedg uksztattowane w spos6b zapewniajacy wiasciwy
odplyw wod opadowych 1. ze spadkiem do kratek,

¢ wykonanie ciggow komunikacyjnych z kostki brukowej zapewniajacej spowolnienie
odptywu wod.

W zakresie gospodarki odpadami:

e powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady beda
wstepnie magazynowane w sposéb selektywny,

» wszystkie odpady bedq odbierane przez uprawnione podmioty - specjalistyczne
firmy posiadajagce zezwolenia w tym zakresie (zbierani lub przetwarzania
odpadoéw), i wpisane do Bazy Danych o Odpadach — BDO,

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

o zainstalowana zostanie mechaniczna wentylacja z wyrzutniami dachowymi co
pozwoli na ograniczenie ucigzliwosci,

o obiekt bedzie ogrzewany za pomocg kottowni wykorzystujgcych przyjazne
srodowisku paliwo w postaci gazu,

o stosowanie sprawnych technicznie urzadzen i maszyn,
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materiaty sypkie podczas transportu na teren budowy jak i w trakcie poruszania
sie po terenie budowy, beda zabezpieczone (okrywane) plandeka,

W zakresie ochrony przed halasem:

zastosowanie urzadzen instalacyjnych, z odpowiednimi zabezpieczeniami
akustycznymi (wersje urzadzen cichobiezne, elementy tumigce, izolacyjne,
antywibracyjne itp.), w razie koniecznosci,

obiekty zostang wyposazone w system szczelnych dokdéw, ktérych konstrukcja
dziata jako uszczelnienie miedzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem
zapewniajgc maksymalng szczelnosé i ochrong przed hatasem z wnetrza hali czyli
zatadunku i roztadunku towardw,

przetadunek towaréw ocdbywac sie bedzie przy wytaczonych silnikach,

prace przy uzyciu budowlanego sprzetu cigzkiego prowadzone bedg od 6.00 do
22.00 z wyjgtkiem prac wymagajacych ciaglosci technelogicznej (np.
betonowanie), prace realizacyjne wewnatrz hali mogg byé prowadzone réwniez w
porze nocy,

od strony zachodniej zostanie zrealizowany pas zieleni izolacyjnej,

W zakresie ochrony srodowiska przed substancjami ropopochodnymi

w trakcie prac budowlanych beda uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace
wytacznie w dobrym stanie technicznym i posiadajgce wazne przeglady,

przeglady serwisowe, wymiany filtrow olejowych oraz olejow przepracowanych w
pracujgcych na palcu budowy maszynach i samochodach beda dokonywane w
punktach serwisowych dziatajgcych poza placem budowy, co zabezpieczy
Srodowisko przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych,

na terenie inwestycji zostanie wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw
sprzetu uzywanego w trakcie budowy, wytozone folig, na ktérych zastang utozone
piyty betonowe,

teren przedsiewziecia na etapie budowy zostanie wyposazony w $rodki do
pochianiania substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne), a w
przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie
niezwtocznie usunigte jako cdpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochtaniania

substancji ropopochodnych zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu
odbiorcy,

Rozwiazania chroniace bioréznorodnosé:

hala zostanie wyposazona w system szczelnych dokdw, ktérych konstrukcja dziata
jako uszczelnienie migdzy otwarciem drzwi magazynu i nadwoziem zapewniajac
maksymalng szczelnoS¢ i ochrone przed halasem z wnetrza obiektu, czyli
zatadunku i roztadunku towardw, dzieki czemu zwierzeta mogace znajdowaé sie w
rejonie planowanej inwestycji nie powinny by¢ ptoszone,

przetadunek towaréw odbywac sie bedzie przy wytaczonych silnikach,

nie mniej niz 15 % terenu planowanej inwestycji bedzie przeznaczona na tereny
czynne biologicznie, moga tam znalezé schronienie drobne zwierzeta (owady,
ptaki),

wszystkie materiaty pyliste przeznaczone do budowy zebrane na terenie
inwestycji zostang zabezpieczone przed rozwiewaniem (np. plandeki itp.),

prace przy uzyciu budowlanego sprzetu ciezkiego prowadzone beda od 6.00 do
22.00 z wyjatkiem prac wymagajacych ciggtosci technologicznej (np.
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betonowanie), prace realizacyjne wewnatrz hali moga byé prowadzone réwniez
W porze nocy,

« teren inwestyciji zostanie wyposazony w wiaty rowerowe,

* realizacja nasadzen drzew i krzewéw ktére pozwolg na bytowanie m.in. ptakéw i

owadow, dodatkowo zamaskujg bryte hali,
» zastosowanie tgki kwietnej pozwalajacej na bytowanie szczegblnie owaddéw,
+ realizacja budek legowych dla ptakow,
» realizacja budek, domkdw dla owadow.

Obwieszczeniem Burmistrza Mszczonowa (Nr G.6220.28.2020.RW z dnia 18

stycznia 2021 r.) o wszczeciu postepowania administracyjnego, poinformowano
wszystkie osoby bedace stronami w postgpowaniu o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy oraz mozliwoscig sktadania uwag i wnioskéw. Informacje
o planowanym przedsiewzigciu podano do publicznej wiadomosci poprzez
umieszczenie na fablicy ogloszen zlokalizowanej w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mszczonowie oraz na stronie internetowej Urzedu (BIP). W pokoju nr 5A Wydziatu
Gospodarki Gminnej Urzedu Miejskiego w Mszczonowie zainteresowani mogli
zapoznac sie z informacjami dotyczgcymi wptywu planowanej inwestyciji na srodowisko
zawartymi w Karcie informacyjnej przedsigwziecia.
W zwigzku z ww. obwieszczeniem, Pani Hanna Kowalkowska - Zarzadca
Nieruchomosci wchodzgcych w skiad Wspolnoty Mieszkaniowej ,Osiedle Pastelowe”
przy ulicy tugowej i ulicy Rolniczej w Mszczonowie, ktéra jest strong w przedmiotowym
postepowaniu, ztozyta pismo w sprawie planowanej inwestycji na dziatkach nr 1634/13,
1636/7, 1636/6, 1637/2 i 1638/2. W uzasadnieniu pisma, Pani Hanna Kowalkowska
zapisata, iz cyt. , Dzialajac w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej ,Osiedle Pastelowe”
zlokalizowanej na dziatce nr 1633/8 przy ul. tugowej przekazujemy swoje uwagi w
sprawie planowanego zagospodarowania nieruchomosci skladajgcej sie z dziatek
1634/13, 1636/7, 1636/6, 1637/2 i 1638/2. Dziatki te potozone sa w bliskiej odlegtosci
od granicy dziatki stanowigce] wtasnosé Wspdlnoty. Dlatego oczekujemy, Zze w
warunkach ich wykorzystania zostanie uwzgledniona koniecznosé zapewnienia izolacji
wizualnej i akustycznej. Dlatego prosimy o uwzglednienie wykonania od strony dziatki
nr 1634/17 i 1634/18 przegrody zielonej z drzew lub krzewow o wysokosci co najmniej 2
metréw oraz wykonanie odpowiednich barier akustycznych. Ponadto ze wzgledu na
wystepujace w tym rejonie zalewanie terenu wodami opadowymi i brak kanalizacji
deszczowe] oczekujemy, 2ze przed rozpoczeciem inwestycji zostang szczegétowo
ustalone warunki odwodnienia terenu. Osiedle Pastelowe jest w calosci osiedlem
mieszkalnym i oczekujemy, ze Inwestor zapewni prawidiowe jego wykorzystanie
zgodnie z przeznaczeniem.”.

W zwigzku z powyzszym tut. organ w dniu 20 maja 2021 r. przy piSmie znak:
(G.6220.28.2020.RW przekazat ww. pismo, pelnomocnikowi [nwestora, tj. Pani
Katarzynie Giersz, ktéra pismem z dnia 25 maja 2021 r. (data wptywu do Urzedu — 02
czerwca 2021 r.) wyjasnita, cyt.

. 1. Osiedle Pastelowe zlokalizowane jest w odlegtosci ok. 47 m na zachdd od granicy
dzialek, na ktérych planuje sie realizacje przedmiotowej inwestycji, jednak juz
bezposrednie sasiedztwo procedowanego obszaru za zachodnig granicg stanowig
tereny objete ochrona akustyczna, w zwigzku z czym koniecznos¢ dotrzymania
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku na poziomie okreslonymi zapisami
prawa migjscowego wystepuje na terenie bezposrednio sgsiadujgcym.

2. Dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku, dla terenu zlokalizowanego
w bezposrednim sasiedztwie od strony zachodniegj, {]. dla terenu oznaczonego w MPZP
(Uchwata nr Xil/70/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 czerwca 2007 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
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Mszczonowa obejmujgcego dziatke nr ewid. 1634/13 w Mszczonowie) jako: MU/K —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnymi —
nie zostaty wprost wskazane w planie miejscowym, jednak ich przeznaczenie wskazuje
na przyjecie dopuszczalnych pozioméw hatasu w  Srodowisku zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku (Dz. U. 2014.112.t).), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tj. 55 dB(A) w porze dnia i 45 dB(A) w porze nocy.

3. Dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku dla Osiedla Pastelowego,
zlokalizowanego w odlegtosci ok. 47 m na zachdd zostaly wyznaczone zapisami prawa
miejscowego, ti. MPZP — uchwata nr V/22/11 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 19
stycznia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowana przestrzennego
miasta Mszczonowa dla dziatki o nr ew. 1633/8 — wycinka ponize] ( skopiowany
fragment uchwaty ). Jak wynika z powyzszego, dla Osiedla Pastelowego obowiazujg
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku na poziomie: 55 dB(A) w porze dnia
i 45 dB(A} w porze nocy.” ...... ,8. Wzdiuz zachodniej granicy terenu opracowania, 1j.
wzdtuz granicy dziatki ewid. nr 1634/13, ktora sasiaduje z dziatkami o ewid. nr 1634/17
i 1634/18 (wskazanymi w pisSmie przedstawiciela Osiedla Pastelowego) — zostanie
zrealizowany pas zieleni izolacyjnej. Wynika wprost z zapiséw prawa miejscowego dla
wnioskowanego obszaru, tj. MPZP -~ uchwala nr XII/70/07 Rady Miejskie]
w Mszczonowie z dnia 27 czerwca 2007 roku w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmujacej dziatke nr ewid.
1634/13 w Mszczonowie”. ....... .Planowany do realizacji pas zieleni izolacyjnej bedzie
nie nizszy niz 2 m. Planuje si¢ wykona¢ nasadzenia zieleni z gatunkéw roslin
nieinwazyjnych oraz drzew i krzewdéw rodzimych, atrakcyjnych dla ptakéw i owadow.
Zielen izolacyjna pozwoli na dodatkowe ograniczenie emisji hatasu z procedowanego
zamierzenia oraz zamaskuje bryte hali i tym samym ograniczy wizualne oddzialywanie
inwestycji na tereny sasiednie._7. Na przedmiotowym terenie zostanie zrealizowany
zbiornik retencyjny podziemny szczelny lub rozsaczajgcy lub naziemny zbiornik
retencyjny odparowalny lub rozsgczajacy z mozliwoscia odprowadzania wod do gruntu
w przypadku wystgpienia wystarczajaco chionnej powierzchni iflub rowow
melioracyjnych/ciekdw powierzchniowych/kanatow iflub urzadzerr wodnych illub
miejskie] kanalizacji deszczowej. Do ziemi beda odprowadzane wody jedynie w
momencie wystepowania odpowiednich warunkéw gruntowo-wodnych. Realizacja
zbiornika retencyjnego pozwoli na kontrolowanie odplywu wod do odbiornika. Wody
deszczowe nie bedg odprowadzane na grunty sasiednie. Zaznacza si, ze planowana
inwestycja nie zmieni kierunku splywu woéd na gruntach sgsiednich, nie bedzie
oddziatywaé na grunty sgsiednie, a tym samym nie spowoduje szkéd gruntow
sgsiednich. Nie dojdzie do naruszenia zapisow art. 234 Prawa Wodnego.”.

Burmistrz Mszczonowa uwzgledniajac uwagi i zastrzezenia Pani Hanny
Kowalkowskiej oraz stanowisko Pani Katarzyny Giersz i {gczne uwarunkowania, o
ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 008§, {j. po przeprowadzeniu wnikliwej analizy w
zakresie rodzaju, charakterystyki przedsiewzigcia i jego usytuowania - na podstawie
przediozonej karty informacyjnej przedsiewziecia i zawartych w nigj zalozen
realizacyjnych, uznano, ze ww. przedsiewziecie nie bedzie przedsiewzigciem mogacym
negatywnie wptyngé na $rodowisko. Biorgc pod uwage duzy rozmiar planowanej
inwestycji i catlodobowe wystepowanie ucigzliwosci dia $rodowiska, Inwestor bedzie
dziatat w kierunku ich ograniczenia. W ramach dziatan zapobiegawczych konieczne jest
odpowiednie zlokalizowanie, zorganizowanie i zabezpieczenie migjsca budowy,
uzywanie sprzetu spetniajacego normy w zakresie ochrony $rodowiska i sprawnego
technicznie jedynie w porze dziennej wedtug przyjetego harmonogramu robét, wiasciwe
eksploatowanie i konserwacja wykorzystywanych maszyn, prowadzenie prawidiowej
gospodarki paliwowej oraz zabezpieczenie $rodkéw do neutralizacji ewentualnych
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wyciekbw substancji ropopochodnych, prowadzenie odpowiedniej gospodarki
odpadami, uzycie zdjetego humusu do rekultywacji cbszaru po likwidacji inwestycji,
utrzymanie terenu w nalezytym porzadku i stanie na kazdym etapie inwestycji. Wszelkie
prace zwigzane z planowanym przedsiewzieciem powinny zostaé wykonane
z zastosowaniem technologii jak najmniej uciazliwej dla okolicznych mieszkancow
i otaczajgcego $rodowiska. Wazne aby przy pracach budowlanych, jak i podczas
eksploatacji zatrudniani byli odpowiednio przeszkoleni pracownicy zaréwno pod katem
bhp jak i Swiadomosci ekologicznej. Ponadto dotrzymanie standardow jakosci
srodowiska w trakcie budowy jak i eksploataciji inwestycji mozliwe jest przez staty lub
okresowy monitoring odprowadzanych wéd opadowych, Sciekdw, odpadéw oraz emisji
zanieczyszczen i hatasu.

Ponadto strony postepowania zostaly =zawiadomione (zawiadomienie znak:
(.6220.28.2020.RW z dnia 13.07.2021 r.) o mozliwoéci zapoznania si¢ z materialem
dowodowym w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
ww. przedsiewziecia. Uwagi ani wnioski do zebranego materialu dowodowego
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nie wpiynety. Biorac
powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie, za posrednictwem Burmistrza Mszczonowa w terminie
14 dni od dnia doreczenia stronie decyzji. Strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania. Zrzeczenie sie prawa do wniesienia srodka odwotawczego przez wszystkie
strony postepowania uprawnione do jego wniesienia, powoduje skrécenie toku instancji
i uzyskanie prawomocnego rozstrzygniecia w krotszym czasie. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwolania.

BURMISTRZ

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 76 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U.
Z 2020 r., poz. 1546, ze zm.) oraz czesci | ust. 45 zalgcznika do ww. ustawy, oplata skarbowa
za wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
w wysokosci 205,00 zt (sfownie: dwiescie pie¢ zlotych i 00/100 groszy) zostata uiszczona na
konto Urzedu Miejskiego w Mszczonowie dniu 22.12.2020 r. z adnotacjg ,opfata skarbowa -
decyzja $rodowiskowa. Powy2Zszg adnofacje o uiszczeniu opfaty skarbowej dokonata w dniu
12.08.2021 r. : Jolanta Jackowska - gidwny specjalista w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka przedsiewziecia.

Otrzymuija:

1. Pani Katarzyna Giersz — petnomocnik Panattoni Europe Sp. z 0.0,
2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 KPA,
3. afa. RW. 12.08.2021 r.
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Do wiadomosci:

1.

2.

3.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Warszawie, ul. Henryka Sienkiewicza 3,

00-015 Warszawa,

Panstwowy Powiatowy Inspektor

Sanitarny w Zyrardowie, ul. Moniuszki 40.

PGW Wody Polskie - Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu
Ul. Ekonomiczna 6, 99-400 t.owicz

OBOWIAZEK INFORMACYJNY

Na podstawie art. 13 ust. 1| 2 Rozperzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/\WE
(Dz. U. UE. L. z 2016 1. Nr 119, s.1 ze zm.) - dalej: ,RODO" informuje, ze:

1.

2.

10.

Administratorem Paristwa danych oscbowych jest Gmina Mszczon6w reprezentowana przez Burmistrza Mszczenowa (adres: Plac

Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw, e-mail: urzad miejski@mszczonow.pl, tel. kontaktowy: +48 46 858 28 40).

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym moga sie Parstwo kontaktowad we wszystkich sprawach dotyczacych

przetwarzania danych osohowych za pogrednictwem adresu email: inspektor@cbi24.pl Jub pisemnie na adres Administratora.

Paristwa dane osobowe begda przetwarzane w celu wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgodnie z wnioskiem.

Podstawa prawna do przetwarzania danych osobowych:

a) art 6ust 1lit. c RODO,

b) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Sradowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srcdowisko,

t) rozporzgdzenie Rady Ministrw z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsiewzied
moggceych znaczaco oddziatywad na $rodowisko,

d) art 8 ust 1lit. a RODO {na podstawie zgody) w przypadku danych podanych dobrowolnie.

Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane przez akres 10 pelnych lat kalendarzowych,

liczac od 1 stycznia roku nastepnego po roku, w ktarym nastgpito zakonczenie spraw (11 lat),

na podstawie Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrdw z dnia 18 stycznia 2011 r.w

sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukeji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwdw zaktadowych, albo do mementu

cofniecia zgody.

Panstwa dane ntie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym nie beda podlegaé profilowaniu.

Panstwa dane osobowych nie beda przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy (obejmujacy Unig Europejska, Norwegie,

Liechtenstein i Isfandig).

W zwigzku z przetwarzaniem Paristwa danych osobowych, przysiuguja Paristwu nastgpujace prawa:

a)  prawo dostepu do swoich danych oraz ofrzymania ich kopii;

b)  prawo do sprostowania (poprawiania) swoich danych oscbowych;

¢)  prawo do ograniczenia przetwarzania danych oschbowych;

d) prawo do cofnigcia zgedy w dowolnym momencie bez wplywu na zgodno&é
z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem;

e) prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych
(ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa), w sytuacji, gdy uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych narusza przepisy ogdinego
rozporzadzenia o cchronie danych oscbowych (RODO);

Podanie przez Parstwa danych osabowych wynikajacych z ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko jest obowigzkowe. Nieprzekazanie danych skutkowaé

bedzie brakiem realizacji celu, o ktérym mowa w punkcie 3.

Dane wnioskodawcow zostang przekazane podmiotom lub organom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa.
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BURMISTRZ MSZCZONOWA
Flac Pitsudskiego 1

86-320 MSZCZONOW

tel. centrala (0-46) 858 28 20

sekretariat (0-46) 858 28 40

Mszczondw, dn. 2021.08.12
G. 6220.28.2020.RW

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia

polegajacego na ,,Budowie i eksploatacji zespolu magazynowo-ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z tow.
infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach ewidencyjnych nr 1636/6,
1636/7, 1637/2, 1638/2 oraz na czesci dziatki ewidencyjnej nr 1634/13, gmina
Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewodztwo mazowieckie”,

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnieniu informacji
o sSrodowisku | jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2021 r., poz. 247, ze zm.).

Zalacznik 1 do decyzji z dnia 2021.08.12
or G. 6220.28.2020.RW

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencialnego oddziatywania na
Srodowisko przedmiotowej inwestycji zaliczajg jg do grupy przedsiewzie¢ wymienionych
w § 3 ust. 1 pkt 37, pkt 54 lit. b, oraz pkt 58 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), {. ,instalacje do naziemnego magazynowania: a)
ropy naftowej, b) produktéw naftowych, c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu
odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr 1907/2006, niebedacych produktami
spozywczymi, d) gazéw fatwopalnych, e} kopalnych surowcéw energetycznych innych niz
wymienione w lit. a—d — inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wytaczeniem instalacji
do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikéw na gaz plynny o tacznej pojemnosci nie wiekszej niz 10 m? oraz zbiornikéw na
olej o fgczne] pojemnosci nie wiekszej niz 3 m® , a takze niezwigzanych z dystrybucja
instalacji do magazynowania statych surowcdéw energetycznych.”, oraz ,zabudowa
przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z
towarzyszaca jej infrastrukiurg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: b) 1 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a;" i ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingdbw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych Ilub zrealizowanych
przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: a) 0,2 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w
lit. a;".

Teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie jest objety miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego :




» Uchwala Nr XIl/70/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 czerwca 2007 roku
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa obejmujacej dziatke nr ewid.1634/13 w Mszczonowie,

o Uchwata Nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z 28 maja 2004 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Mszczonowa, zgodnie z ktérymi, przedmiotowe dziatki znajdujg sie na terenie
oznaczonym i okreslonym w planie w nastepujacy sposoéb:

o 14UP/K- tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej z terenami komunikacyjnymi,
o 1UP- tereny zabudowy ustugowo -- produkcyjnej.

Z karty informacyjnej przedsiewzigcia oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w
towiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wod Polskich wynika, ze przedmiotowe
przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci wod
powierzchniowych PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od Z2rédet do Okrzeszy
z Okrzesza. Dla JCWP Pisia Gagolina od zrédet do Okrzeszy z Okrzeszg stan ogdlny
okreslono jako zly, a osiggniecie celéw Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla
przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktorg uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych.
W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano dziatania
podstawowe, obejmujgce uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej, ktore sg wystarczajgce,
aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z
uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze okres niezbedny aby
wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mégt by¢ osiagniety do
roku 2021.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2020 r., poz. 55, ze zm. zwanej dalej ,ustawg o ochronie przyrody”). Teren przeznaczony
pod przedmiotowsg inwestycje zlokalizowany jest w odlegtosci ok. 5,1 km od obszaru
Natura 2000 - Dabrowa Radziejowska PLH140003. Biorgc pod uwage zakres i lokalizacje
przedsiewziecia stwierdza sie, iz realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie
bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmioty ochrony i integralno$¢ ww.
obszaru Natura 2000 oraz spéjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto
realizacja inwestycji nie wplynie znaczgco negatywnie na siedliska tegowe.

Zabudowa magazynowo-ustugowo-produkcyjna wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura bedzie obejmowac¢ obszar o powierzchni ok. 7,0 ha, na ktéra skiadac sie
bedzie:

- powierzchnia zabudowy - ok. 5,6 ha:
e powierzchnia hali — ok. 3,25 ha
e towarzyszaca infrastruktura hali m.in. w postaci ciggéw komunikacyjnych,
zbiornikow ppoz. - ok. 0,65 ha
e miejsca postojowe wraz z towarzyszaca infrastrukturg — ok. 1,7 ha
— pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby
przedsiewziecia - ok. 1,4 ha - jest to powierzchnia biologicznie czynna {j. nie mniej
niz 15 % ogolnej powierzchni dzialek.

Na przestrzen hali magazynowo-ustugowo-proukeyjnej sktadac sie bedzie:
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» przestrzen magazynowo-ustugowo-produkcyjna,
» przestrzenie socjalno-administracyjne w hali.
Na obecnym etapie inwestycji (uzyskanie decyzji Srodowiskowej) przewiduje sig
realizacje jednej hali:
v Hala — o powierzchni ok. 3,25 ha, w kiorej skiad wejda:
o jednckondygnacyjna przestrzen magazynowo-ustugowo-produkcyjna
o powierzchni ok. 3,13 ha,
o dwu-kondygnacyjne przestrzenie socjalno-administracyjne o tgcznej
powierzchni - ok. 0,12 ha (jedna kondygnacja), czyli tacznie ok. 0,24 ha.
v Hala magazynowo-ustugowo-produkcyjna, bedzie jednokondygnacyjnym budynkiem
0 konstrukcji stalowej, o $cianach zewnetrznych pelnych z piyt warstwowych,
przykryta dachem ptaskim, pomalowana w niejaskrawych kolorach, 0 minimalnej
wysokosci 11,9 m.

v Czes¢ hali, dla ktérej obowigzuje zapis Uchwaty nr XI1/70/07 bedzie nie wyzsza niz 15
m, natomiast wysokos¢ pozostatej czesci hali, dla ktérej obowigzujg ustalenia MPZP
nr XIX/151/04 moze wynosié maksymalnie 45 m.

Oprécz hali na terenie inwestycji znajdowac sie beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze
zbiornikiem wody, pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i miejsca postojowe w
dokach w ilosci:
v maksymalnie 345 szt. miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;
v" maksymalnie 20 szt. miejsc postojowych dia samochodow dostawczych typu
VAN;
v maksymalnie 60 szt. miejsc postojowych w dokach.

Powierzchnie uzytkowe - parkingdw samochodowych na potrzeby planowanego
przedsigwziecia, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg obejmowac beda:
v' Miejsca postojowe samochodéw osobowych oraz miejsca postojowe w dokach dla
samochoddw ciezarowych o tgcznej powierzchni ok. 0,8 ha
v" Tow. infrastruktura ok. 0,9 ha
Czyli tacznie ok. 1,7 ha

Inwestycja bedzie realizowana jednoczesnie lub etapami.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia woda do celéow socjalno-bytowych pracownikéw
budowy (ok. 140 osdb), w ilosci ok. 5,4 m3/dobe, dostarczana bedzie w zbiornikach na
wode, pobierana z miejskiej sieci wodociagowej lub wykonane zostanie wtasne ujecie wod
podziemnych. Nie bedzie koniecznoéci uzywania wody do celéw budowlanych.

Klimat akustyczny ksztattowany bedzie przez ruch i prace sprzetu budowlanego oraz
urzgdzen technologicznych. Zgodnie z danymi zawartymi w kip, prace prowadzone beda
wylacznie w porze dziennej, z wyjatkiem prac wymagajacych ciagtosci technologicznej.
Ponadto prace wewnatrz hali prowadzone beda réwniez w porze nocnej; wykorzystywany
sprzet bedzie w dobrym stanie technicznym, wylaczany w czasie przerw w pracy, a roboty
zostana odpowiednio zaplanowane. Uciazliwosci te beda miaty charakter nieciagly,
tymczasowy, ustapig z zakoriczeniem prac.

Emisja zanieczyszczen do atmosfery, spowodowana praca maszyn i urzadzen
budowlanych, ruchem pojazdéw transportujacych materialy budowlane, bedzie miata
charakter miejscowy i ograniczana bedzie poprzez min odpowiednie transportowanie
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i przechowywanie materiatbw budowlanych pylistych, zraszanie placu budowy,
czyszczenie kot pojazdow. Obliczenia zawarte w Kip nie wskazuja na przekroczenie
dopuszc¢zalnych norm.

Scieki bytowe gromadzone beda w przenosnych toaletach typu toi-toi i wywozone przez
wozy asenizacyjne firm zewnetrznych. Organizacja robot oraz lokalizacja zaplecza budowy
i bazy sprzetowej uniemozliwi¢c ma ewentualne wycieki substancji zagrazajacych
Srodowisku. Nie przewiduje sie powstawania sciekow przemystowych.

W przypadku koniecznosci odwodnienia dna wykopdw odbedzie sie to punktowo przy
uzyciu igtofiltrow; woda po podczyszczeniu odprowadzana zostanie do rowu
melioracyjnego lub wywieziona wozami asenizacyjnymi do najblizszej zlewni. Nie wptynie
to negatywnie na srodowisko gruntowo-wodne przedmiotowego terenu i sgsiednich dziatek
oraz nie zmieni kierunku sptywu wéd na gruntach sgsiednich.

Postdj, tankowanie (za pomocg cystern) i awaryjne naprawy sprzetu budowlanego
odbywaé sie beda w miejscu utwardzonym plytami betonowymi, uszczelnionym folig
izolacyjna. Przeglady serwisowe odbywac sie bedg w punktach serwisowych, poza placem
budowy. Teren wyposazony zostanie w sorbenty.

Powstajace odpady budowlane, opakowaniowe { komunalne gromadzone beda
selektywnie w wydzielonych, szczelnych, zamykanych i opisanych pojemnikach,
umiejscowionych na utwardzonym, szczelnym podiozu na placu budowy, zabezpieczone
przed ich rozwiewaniem i dziataniem czynnikéw atmosferycznych oraz przed dostepem
0s6b trzecich i zwierzat, a nastepnie przekazywanie firmom zewnetrznym. Masy ziemne z
wykopdw, magazynowane luzem w wyznaczonych miejscach, zostang wykorzystane na
terenie inwestycji. Wierzchnia warstwa gleby zostanie osobno zdeponowana, a nastepnie
wykorzystana do zagospodarowania obszaru biologicznie czynnego.

Na etapie budowy caly teren inwestycji zostanie ogrodzony. Przed przystapieniem do prac
budowlanych wykonane zostang obserwacje przyrodnicze.

Nie mniej jednak wszelkie prace zwigzane z planowanym przedsigwzigciem nalezy
wykonac z zastosowaniem technologii jak najmniej uciazliwej dla okolicznych mieszkancow
i otaczajacego $rodowiska, nalezy takze pamietac, ze jako$¢ wykonywanych robdt ma
istotny wplyw na stan srodowiska.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia woda do celéw socjalno-bytowych pracownikow,
w ilosci ok. 24,9 m3/dobe, pobierana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej lub wiasnego
ujecia wod podziemnych; w drugim przypadku pobér bedzie mniejszy niz 10 m3h. Woda
do celéw ppoz. pobierana bedzie ze zbiornika wody na cele ppoz., obstugiwanego przez
pompownie. Nalezy racjonalnie gospodarowac woda.

Ponadto pobierana bedzie energia elektryczna z sieci energetycznej poprzez przytacze
oraz z awaryjnych agregatow prgdotworczych z wiasnymi wbudowanymi zbiornikami na
paliwo o pojemnosci do 2,5 m3 uzupetnianych za pomoca cystern. Agregaty
umiejscowione bedg na utwardzonej powierzchni. Wody z ewentualnymi substancjami
ropopochodnymi zostana podczyszczone w separatorze substancji ropopochodnych,
miejsca te beda posiadty sorbenty do neutralizacji ww. wyciekow.




Gaz, na potrzeby do 112 szt. urzadzenh grzewczych w przestrzeni magazynowo-ustugowo-
produkcyjnej oraz do 4 szt. kottow gazowych w przestrzeni socjalno-administracyjnej,
dostarczany bedzie docelowo z sieci gazowej. Do czasu realizacji przytacza lub
w przypadku nieotrzymania warunkow technicznych przylacza, inwestycja bedzie zasilana
w gaz ze zbiornikdw naziemnych na gaz LNG/LPG/CNG o tacznej pojemnosci do 107,2
m3. Zbiorniki umiejscowione bedg na szczelnej, utwardzonej powierzchni i posiadaé beda
komplet armatury zabezpieczajgcej. Zbiornik na glikol, chemoodpornego tworzywa
sztucznego, posiada¢ bedzie antykorozyjne powioki i odpowiednie atesty oraz
dwuptaszczowa konstrukcje; zbiornik umieszczony bedzie na zewngtrz budynku na
utwardzonym terenie. Nalezy racjonalnie gospodarowaé surowcami, materiatami, paliwami
i energia.

Zrodiem hatasu bedzie hala wraz z odbywajacym sie w niej przefadunkiem artykutow,
pracg wozkow widlowych — réwniez na zewnatrz budynku (obstuga czesci magazynowej
hali), pracg recznych urzgdzeri mechanicznych na potrzeby proceséw technologicznych,
praca urzadzen grzewczych, wentylacyjnych, chiodniczych. Wymienione wczesnigj
urzadzenia to wentylatory dachowe, agregaty chiodnicze wewnatrz i na zewnatrz hali,
urzadzenia do wytwarzania chiodu lub ciepta, urzadzenia wentylacyjne, centrale
wentylacyjne, awaryjne agregaty pradotwoércze. Hatas emitowaé bedzie ponadto ruch 49
szt. pojazdoéw ciezarowych i 98 szt. pojazdow osobowych, w ciggu doby. Komunikacja
wewnetrzna odbywaé sie bedzie od strony wschodniej, ktdéra sgsiaduje z istniejaca
zabudowa przemystowa. Od strony zachodniej zrealizowany zostanie pas zieleni
izolacyjnej. Przeprowadzona analiza akustyczna, za pomocg programu Z.U.O. Eko-soft
tédz — Program SON2, wersja 5.424, wykazala, ze nie zostang przekroczone
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z Zalgcznikiem Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku z dnia 14 czerwca
2007 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Hala wyposazona zostanie w system szczelnych
dokdw, zapewniajacych ochrone przed hatasem w czasie zatadunku i roztadunku towarow,
podczas przetadunku silniki samochodow bedg wylagczane. Wskazane jest stosowanie
instalacji, maszyn i urzadzen o mozliwie najnizszych poziomach mocy akustyczne;j.

Generowanie zanieczyszczenn do atmosfery nastepowaé¢ bedzie w wyniku ruchu
samochodéw ciezarowych i osobowych, pracy kottdw gazowych, agregatéw
pradotwérczych (zasilanie awaryjne), urzadzen grzewczych opalanych gazem ziemnym,
a takze z zadaszonych akumulatorowni (dwie przestrzenie tadowania akumulatoréw do
wozkow widlowych), procesu obrébki metali, w tym spawania, szlifowania, ciecia,
polerowania. W miejscach tadowania akumulatoréw do wézkéw widtowych zainstalowana
bedzie wentylacia — wywietrzniki zintegrowane — odprowadzajgca powietrze. Pyt
powstajacy podczas produkcji /obrobki materiatéw, w zamknietym pomieszczeniu,
pochtaniany bedzie przez urzgdzenia odpylajgce, tj. odkurzacze z wymiennymi workami.
Pyt z obrobki metali (szlifowanie, ciecie, polerowanie) poprzez odciggi powietrza,
zatrzymywany bedzie w wkiladach/workach filtracyjnych, o skutecznosci odpylania co
najmniej 98%. Wykonana analiza rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w powietrzu,
oparta o program obliczeniowy Operat FB v.8.4.4/2020 r. udowadnia, ze nie wystgpi
ponadnormatywne oddziatywanie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza zgodnie
z Zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie wartosci odniesienia
dla niektérych substancji w powietrzu z dnia 26 stycznia 2010 r. (Dz. U. z 2010 r,, nr 16,
poz. 87). Niemniej jednak zaleca sie regularne przeprowadzanie przegladow
eksploatacyjnych oraz prac konserwacyjnych instalacji, maszyn i urzadzen. Nalezy
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stosowaé wyigcznie w peini sprawny technicznie sprzet, spelniajacy normy w zakresie
ochrony srodowiska.

Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku
braku takiej mozliwosci — do 4 szczelnych atestowanych, bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ptynne. Zaktada sie mozliwosé powstawania sciekow przemystowych; ich
zagospodarowanie leze¢ bedzie w gestii przysztego najemny obiektu.

Wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych beda bezposrednio infiltrowaé do gruntu.
Wody z dachu hali bedg odprowadzane Kkanalizacja do zbiornika retencyjnego
podziemnego (szczelnego Iub rozsgczajgcego) lub do zbiornika retencyjnego naziemnego
(odparowalnego lub rozsaczajacego), z mozliwoscia odprowadzania wéd do: gruntu,
rowdw melioracyjnych, ciekéw powierzchniowych, kanatéw, urzadzen wodnych, miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, w =zaleznoSci od mozliwosci. Wody z powierzchni
utwardzonych i parkingdw ujete w systemy kanalizacji deszczowej, kierowane beda do
separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym sadnikiem i po podczyszczeniu
odprowadzane do odbiornikéw jak w przypadku wod z dachu hali; skutecznosé
oczyszczania w urzadzeniach posiadajgcych stosowne atesty wyniesie nie mniej niz 97 %.

Powierzchnie utwardzone wykonane zostang z kostki brukowej, co pozwoli na
spowolnienie odplywu wod, a tym samym zwiekszy zdolnos¢ retencyjng terenu. Nalezy
zapewnié prawidiowg eksploatacje i konserwacje urzadzen do odprowadzania sciekow
kazdego rodzaju oraz zapewni¢ odpowiednia przepustowos¢ systemu kanalizagji
i urzadzen podczyszczajgcych. Koniecznym jest unikniecie przedostawania sie
ewentualnych odciekow do wod i do gruntu. Zgodnie z danymi zawartymi w kip inwestycja
nie naruszy stosunkow wodnych na gruntach sasiednich.

Odpady magazynowane bedg selektywnie wewnatrz hali lub/i na utwardzonym terenie na
zewnatrz hali w wydzielonych, szczelnych, zamykanych i opisanych specjalistycznych
pojemnikach, zabezpieczonych przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych, a nastepnie
przekazywane podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki
odpadami. Nie przewiduje sie odciekbw z uwagi na sposdéb gromadzenia odpaddow.
Odpady 2z czyszczenia separatorow bedg bezposrednio przetaczane do wozu
asenizacyjnego i nie beda magazynowane na terenie inwestycji. Czyszczeniem hali
zajmowaé sie bedzie wyspecjalizowana firma, bedaca wytworcg odpadu; Inwestor
udostepni wybetonowane i ogrodzone miejsce na terenie hali do magazynowania odpadu
w szczelnych pojemnikach, do uzyskania ilosci transportowych. Powinno sie, w miare
mozliwosci, zapobiegac¢ powstawaniu odpadéw i ograniczac ich ilosci.

Faza likwidacji jest mato prawdopodobna, a jesli tak, to w odleglym czasie, trudnym do
okreslenia, ponadto mozliwe jest ewentualne przystosowanie obiektu do innych celow.

BURMISTRZ
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