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1. WSTEP

Prognoza oddzialywania nd&rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczondyegnopcego dziatk o nr ew.
1634/17 wykonanego na podstawie Uchwaly Nr XXV/2Dl/Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 28 pdziernika 2020r. nazwanego dalej Plane@bowigzek
sporadzenia prognozy oddziatywania s@dowisko wynika z art. 46 pkt. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udogtnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywaniasnadowisko (tj. Dz. U.

z 2021r. poz. 247 po. zm.) zgodnie, z ktérym przeprowadzenie strasg oceny
oddziatywania nasrodowisko jest wymagane przy spgazaniu projektow miejscowych
planow.

2. PODSTAWY PRAWNE | MERYTORYCZNE PROGNOZY

Podstaw wykonania niniejszej prognozy stanowi art. 51 wsta dnia 3 padziernika
2008r. o udospnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasr@dowisko (tj. Dz. U. z 2021r. poz.
247 z pén. zm.). Dodatkowo zakres prognozy zostat uzgodnioRegionalnym Dyrektorem
OchronySrodowiska oraz Rstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym. Podqzas
nad dokumentagjoparto s 0 przepisy zawarte w e8] wymienionych aktach prawnych:

. Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochramgdowiska (tj. Dz. U. 2020r.
poz. 1219 z pin. zm.),

. Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody Qg. U. 2020r., poz. 55 z
pézn. zm.),

. Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnytggnych (tj. Dz. U. 2017r.
poz. 1161 z pin. zm.),

. Rozporadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wirea 2019 r. w sprawie w sprawie
przedsgwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa na srodowisko (Dz. U. 2019 poz.
1839),

. Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasssmdowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112),

. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 paziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej &tin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409),

. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 paziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014r. pc#08),

. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ooiiro
gatunkowej zwierat (Dz. U. z 2016r. poz. 2183 z b zm.).



Szczegotowy zakres informacji wymaganych w progeozskazano w art. 51 ust.2

ustawy o udogpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie.... Zgodnie z tym artydmt
prognoza oddziatywania rseodowisko zawiera:

informacje o zawartwi, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oragoj
powigzanie z innymi dokumentami,

informacg o0 metodach zastosowanych przy spdeaniu prognozy,

propozycje dotyczre przewidywanych metod analiz skutkdéw realizaogtpnowié
projektowanego dokumentu orazsiotliwosci jej prowadzenia,

streszczenie weryku niespecjalistycznym.

Prognoza okréda, analizuje i ocenia:

istniejgcy stansrodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu wgadiu realizacji
projektowanego dokumentu,

stansrodowiska na obszarach ebjch znaczcym oddziatywaniem,

istniefgcy problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlodotyczce obszaréw podlegaych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietniad200 ochronie przyrody,

cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu edaiynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punkt widzeni@ajektowanego dokumentu oraz
sposoby w jakich te cele i inne problegrpdowiska zostaty uwzegtinione podczas
opracowania dokumentu,

przewidywane znagee oddziatywanie, w tym oddziatywanie begmsainie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe,
diugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne gatgwne na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integradrtego obszaru, a ta& srodowisko, w
szczegOlnéci na: r&norodnad¢ biologiczry, ludzi, zwierzta, raliny, wodg,
powietrze, powierzchgiziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zahytlobra
materialne, z uwzgtnieniem zalgnosci miedzy tymi elementamisrodowiska i
migdzy oddziatywaniami na te elementy.

Prognoza przedstawia:

rozwigzania majce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompgnpexyrodnica
negatywnych oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdbima cele i przedmiot Natura 2000 oraz
integralnd¢ tego obszaru,

rozwigzania alternatywne do rozywian zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dok@naoeny prowadgej do tego
wyboru albo wyjanienie braku rozwizan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudrici wynikajgcych z niedostatkow techniki lub we wspotczesnej
wiedzy



3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem prognozy jest wskazanie przewidywanego wptgasrodowisko, w przypadku
realizacji dopuszczonych w projekcie planu form asgpdarowania przestrzennego m.in.
poprzez oce relacji pomedzy przygtymi w projekcie planu rozwzaniami planistycznymi,
a uwarunkowaniamisrodowiska przyrodniczego, a tak aspektami gospodarczymi i
spotecznymi, zgodnie z zagazrOwnowaonego rozwoju.

Celem prognozy jest rownie wyeliminowanie zagrgenia oraz ograniczenie
oddziatywan na s$rodowisko przyrodnicze, jak réwmie sformutowanie wnioskow
odnoszacych s¢ do warunkow realizacji ustale planu w zakresie ograniczenia ich
ewentualnego niekorzystnego oddzialywania ®&ebdowisko przyrodnicze. Analiza
przeksztatce srodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planstymi daje maliwosé¢
wplywu na ostateczny zakres ustapganu.

4. PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Opis projektu m.p.z.p.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego gminy Mszczondw
obejmuje jedn dzialke ewidencyja o powierzchni 0,5629ha paiorg w Mszczonowie przy
ul. tugowej w pobliu skrzyowania z ul. Rolnicgz Jest to teren zlokalizowany we
wschodniej czsci miasta ok. 1,5km od jego centrum oraz ok. 0,skhstrefy przemystowe).

Zgodnie z zatlgeniem projektu planu zostaty wyznaczone tereny efepajgcym
przeznaczeniu podstawowym:

MW/U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopustug.

W ramach ustug — ustugi nieggliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne -gdeenia sportowe i rekreacyjne.

Dopuszcza si zagospodarowanie dziatki budowlanej gognie ustugami lulg
wytacznie zabudowmieszkaniow.

Dopuszcza si budowe parkingbw podziemnych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych i ustugowych zgodnie z przepisaghicbnymi.

Parametry zabudowy dziatki budowlane;j:

- udziat procentowy maksymalnej powierzchni zabudenstosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdgiej st na terenie 1IMW/U — 40%,

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynmegtosunku do powierzchn
dziatki budowlanej znajdagej st na terenie IMW/U — co najmniej 25%,

- maksymalna intensywié zabudowy — 1,6.

Maksymalna wysok& zabudowy: 15,0m, w tym:

- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 15,0m,

- budynkéw ustugowych — 12,0m,

- budynkéw garzowych — 6,0m,

- obiektéw matej architektury i zadagzmiejsc parkingowych — 3,5m.




Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki lmrdanej - 2000 rh

Dopuszcza si budowe parkingbw podziemnych w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych i ustugowych zgodnie z przepisadicbnymi.

KD/Dp |teren komunikacji — teren poszerzenia drogi pblicznej, kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.

Dla przedmiotowego terenu obaauje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchgvalir X1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 28 maja 2004r., ktory wskazuje tereny zabudomigszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej z terenami komunikacji (MU/K).

Zmiana planu ma na celu przeksztalcenie z teren&budowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w teren zabudowy wielorodzinnejtugswej (1MW/U).

W ramach ustug dopuszczone zostaty ustugi niglisie, ktére zgodnie z projektem
uchwaly zostaty zdefiniowane jako ustugi niezaliegao przedswzie¢ mogicych znacaco
oddziatywa& na srodowisko w rozumieniu przepiséw @tnych, takie jak: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, dziatakod biurowej, dziatalnéci zwigzanej z obstug firm i
finansami, obstugi bankowej, ustugi pocztowe, tehakinikacyjne, zdrowia, swiaty,
wychowania, kultury, sportu, rekreacji, opieki sgnej, érodki szkoleniowe, ustugi drobne
obejmupce m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne, frygiee, napraw artykutdw aytku
osobistego i gytku domowego, pralnie, pracownie pracy tworczeugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie, a #&k inne ustugi do nich podobne. Plan dopuszcza
zagospodarowanie dziatki budowlanej wognie ustugami lub wygkznie zabudow
mieszkaniow. W projekcie planu zostat rowriievskazany teren komunikacji tj. poszerzenia
drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdgw(1KD/Dp) o szeroki 2,5m - ul.
tugowej, z ktorej odbywa sie bedzie obstuga komunikacyjna terenu. Projektowana
zabudowa zostata odsgta od linii rozgraniczajcej poszerzenia drogi na odlegtal5,0m.
Zgodnie z zapisami planu wysakozabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej aeowynost
max 15,0m, natomiast ustugowej — max 12,0m.

Ustalenia Planu z zakresu ochrongrodowiska i krajobrazu

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i krajobrazu kultur owego

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego usta

o zakaz realizacji przedsizieg¢c mogicych znaczco oddzialywa na srodowisko
w rozumieniu ustawy o udggnianiu informacji gsrodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniarmalowisko;

» zakaz prowadzenia dziatakw powodujcej przekroczenie standardow j&kD
srodowiska zgodnie z przepisami ebinymi z zakresu ochrorfyodowiska.



W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenego:

kolorystyka dachéw budynkow jako obaaujaca - w odcieniach kyzu, zieleni,
czerwieni, czerni i Szakoi;

forma budynkow w nawgzaniu do architektury wspotczesnej.

W zakresie ksztattowania krajobrazu:

komponowanie zieleni w oparciu ozrrodnad¢ gatunkow rélin, z dominacy zieleni
wysokiej;

nowa zabudowa powinna dgkomponowana w sposob twecy jednorodg przestrzé
(mieszkaniow / ustugows), poprzez zastosowanie podobnych ksztattow i daahow,
podobn kolorystyke elewacji i rodzaj materiatdbw wykazeniowych;

wprowadzenie zieleni towarzygz] — trawniki, drzewa i krzewy, ktgr nalezy
lokalizowa: wokot budynkdw, miejsc parkingowych, placow manewych.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowsh:

prace ziemne zwkane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznegaymw rownie
sypanie watdéw, przeksztalcenie poziomu terenu, go®g harusz§y spltyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne najeprowadzé w sposéb zapewniggy
niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziechny powierzchniowych na
dziatkach i terenachgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wgimine
odprowadzaniéciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych anigach dziatki budowlanej z
zachowaniem wymagaprzepisow odibnych z zakresu prawa wodnego;

w przypadku nadmiaru wod opadowych lub roztopowgtobuszcza giodprowadzanie
do wéd lub urzdzer wodnych;

zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi prawa wodnego — plan ustala nakaz
zredukowania poziomu zanieczysz€zen wodach opadowych i roztopowych
odprowadzanych do wéd i wdzer wodnych z powierzchni szczelnych.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnyéhodet ciepta z zastosowaniem ekologicznych
czynnikdéw grzewczych w szczegokon gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej,
oleju niskosiarkowego oraz z odnawialnyaiddet energii 0 mocy nie wkszej nk moc
mikroinstalaciji.

W zakresie gospodarki odpadami

zagospodarowania dziatki musi uwgghiac zapewnienie miejsca do czasowego,
magazynowania odpaddw, w sposob nie zaagay srodowisku.



Ryc.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowaraagirzennego.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MSZCZONOWA
OBEJMUJACY DZIALKE O NR EW. 1634/17

RYSUNEK PLANU skala 1:1000 (skala wydruku 1:2000)
Zatgcznik do Uchwaty Nr....Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia......

OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU

i mmm mmm m| gronice obszoru objgtego planem miejscowym

linie rozgraniczajqce tereny o réinym przeznaczeniu lub
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A nieprzekraczalna linia zabudowy
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teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dop. ustug

KD/D: teren komunikacji— teren poszerzenia drogi publicznej,
p kateqorii_gminnej, klasy dojozdowej

OZNACZENIA INFORMACII NIESTANOWIACYCH
USTALEN PLANU

skala liniowa
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PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PROJEKTOWA
ZWIAZKU MEDZYGMINNEGO 'MAZOWSZE ZACHODNIE'

projektant:

mgr inz. Katarzyna Dabrowska

wprawniona do sperzadzonia mgzp 1o podelanis ark 3 pt 3 | 4 ustawy z dhla 27 marse 2003 o planswaniy |
ogespodorowaniy prrestrzsmmym.

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWARN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW

| [ aronico obszaru obistego planem miejsconym




Ryc.2. Obowizugcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Zr6dio:https://mszczonow.e-mapa.net/

Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego faws oparciu o dokumenty
strategiczne i planistyczne opracowane na szczgbliny, w szczegOln@i w oparciu o
Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego griviegczondw.
Dokumenty te zauwzgkdniajg cele i kierunki zawarte w innych dokumentachzszych
szczebli tj. powiatu (w Strategii Rozwoju Powiakyrardowskiego), wojewddztwa (w
Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego oraz Rlanie Zagospodarowania
Wojewddztwa Mazowieckiego) oraz kraju (Koncepcjizéstrzennego Zagospodarowania
Kraju).

Lokalizacja poszczegolnych form zagospodarowamentg jak i inne ustalenia w tym
zasady ochronyrodowiska przyrodniczego, zostaty opracowane wgkwg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podsteytieznych okrélonych w Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw zagospodarowania Przestrzennego griagczonéw (Uchwata
Nr XXXVI1/280/13 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dni2b czerwca 2013r. z p@m.).
Zgodnie z obowjzujgcym Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego obszar ety projektem planu miejscowego znajduje si_strefie 0 symbolu
MU1 obejmugce] obszary wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej, wmt intensywnej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorod|Ep w centrum miasta w formie
zwartej wielofunkcyjnej zabudowdrédmiejskiej tworzcej pierzeje ulic i place, zielee.

W _obszarze istnigj i planuje st rozwdj ustug z zakresu administracji, organizaciji
spotecznych, obrotu finansowego, ubezpiécz&ultury, nauki, szkolnictwa, handlu,




turystyki, hotelarstwa, sportu, transportyczanaci itp. — o charakterze lokalnym i
ponadlokalnym .

Studium postuluje dla strefy MUL:

e max powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki,

e min powierzchng biologicznie czyng— 20% powierzchni dziaiki,

* wysoka¢ budynkow w strefie ustala ¢si jako budynki niskie (12.0 m) i
sredniowysokie (25.0 m) na etapie sppizenia plandw miejscowych dopuszcza si
wprowadzenie zabudowy wysokiej (do 55.0m) jako ggjezych dominant (obiekty
sakralne i inne) lub catych kwartatow zabudowy.

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nglestwierdze, iz s3 zgodne z
ustaleniami zawartymi w studium uwarunkawai kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw.

Ryc.3. Wyrys ze studium uwarunka@w&ierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow.
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5. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZ ADZANIU
PROGNOZY, PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIE N PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ CZ ESTOTLIWO SCI JEJ PRZEPROWADZANIA.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zaggaia oraz ograniczenie oddziahyivaa
srodowisko przyrodnicze, jak rowrie sformutowanie wnioskédw odnagzych s¢ do
warunkéw realizacji ustate planu w zakresie ograniczenia ewentualnego nigktmego
oddziatywania ndrodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 usst@vy z dn. 3 palziernika 2008r.

o udos¢pnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania &adowisko z wytycznymi Regionalnego
Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie oraz iwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wgj wymienionego aktu prawnego, okleniu i ocenie
podlegag skutki rozwipzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleawartych
w projekcie Planu, ktére wplyw@jna jakd¢, stan i funkcjonowanigrodowiska, w tym
obszary Natury 2000 i inne obszary podlggajochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody oraz jaékazycia ludzi. Powysze analizy zostaty
przeprowadzone dla catego obszarwtdgo Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegOtowo ustalemializowanego Projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennegko jzrédta generujcego
oddziatywanie ngrodowisko oraz ustalono jego pawania z innymi dokumentami, w tym
stwierdzono jego zgod®é ze Studium uwarunkowiai kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow.

W drugim etapie dokonano rozpoznania stémmalowiska, jego zasobow, zdokwo do
regeneracji oraz tendencji do zmian, élwro istniejce problemy ochronyrodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zavdrtyw dosgpnych opracowaniach. Do
wykonania przedmiotu zamdéwienia pasino sé rowniez ogoélnie dosipng literatury
przyrodnica, wizja terenu oraz danymi deginymi na stronach internetowych:

e https://mszczonow.e-mapa.net/
* https://'www.google.pl/maps.pl,
http://www.geoportal.gov.pl/,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
https://geologia.pgi.gov.pl
W prognozie wykorzystane i uwzglnione zostaly rownienastpujace dokumenty:
e Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow.
* Program ograniczenia niskiej emisji dla gminy Msmuaw, Grupa CDE, 2019r.
« Program Ochrongrodowiska dla gminy Mszczonéw, Grupa CDE, 2019r.
« Aktualizacja Programu Ochror§rodowiska dla gminy Mszczon6éw na lata 2013 —
2016, z pespektyyna lata 2017 — 2020, Terra Projekt, Danuta Maakcz
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Na podstawie powaszych danych oké&ono przewidywane oddziatywanie projektu
Planu, na poszczegl6lne elemestpdowiska. W prognozie wykorzystano mejodceny
oddziatywania narodowisko polegajca na prognozowaniu przez analggktéra polega na
bazowaniu na wynikach obserwacji dotychczas wykgolanpodobnych inwestycji i
poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych parancetrdPonadto zanalizowano trend
zmian stanu poszczegolnych komponengéodowiska w przypadku braku realizacji projektu
Planu tj. wariant ,0”. Prognoza zostata wykonané@wgie w formie opisowej i wsparta
analiz graficzry i dokumentagj fotograficzn.

Realizacja ustafe planu ledzie monitorowana przez organy ochrosipdowiska,
zgodnie z obowizujacymi przepisami. Monitoring jakkoi powietrza, wod, gleb i ziemi oraz
poziomu hatasu i pol elektromagnetycznych jest @deony w ramach patwowego
monitoringusrodowiska, przez wojewoddzkiego inspektora ochrénoglowiska, natomiast na
szczeblu samogdowym, przez starostpowiatowego lub podmiot oboyaany do jego
prowadzenia.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Potfozenie, istniepce zagospodarowanie.

Obszar olyty projektem planu miejscowego obejmuje dzgalk nr ew. 1634/17 o
powierzchni 0,5629ha patong w Mszczonowie przy ul. Ltugowej w pobli skrzyowania z
ul. Rolnicz. Jest to teren zlokalizowany we wschodniegjscz miasta ok. 1,5km od jego
centrum oraz ok. 0,5km od strefy przemystowe).

Obecnie dziatka o nr ew. 1634/17 jest niezagosmudamna. W bezpwednim
sgsiedztwie od strony zachodniej zlokalizowane jestedle zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — ,Osiedle Pastelowa” skiagtag z émiu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych o wysolksi 3 kondygnacji naziemnych. W dalszej odlégton kierunku
zachodnim i poinocnym rozpaera s¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od
strony wschodniej i potudniowej bezpednio do granic planu przylegajereny otwarte,
jednake ok. 200m od granic planu w kierunku wschodniny@izrzyzowaniu ul. Lugowej i
Dziatkowej — ogrédki dziatkowe, natomiast w odlegiiook. 500m w tym samym kierunku
przy ul. Logistyki — wielkopowierzchniowe obiekty agazynowe. Obecnie trwa
postpowanie w prawie wydania decyzji d&rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przeds¢wziecia dla inwestycji polegagej na ,Budowie i eksploatacji zespotu magazynowo
— ustugowo - produkcyjnego warz z przestrzesocjalno — administracygnz towarzysaca
infrastruktup oraz parkingami na dziatkach o nr ew. 1636/6, 1636637/2, 1638/2 oraz na
czesci dziatki o nr ew. 1634/13 w Mszczonowie tj. w pegrednim gsiedztwie terenu
opracowania. Planowana inwestycja zlokalizowagdzie przy wschodniej granicy planu.

W kierunku poétnocno — zachodnim widoczrestupy linii energetycznych 110kV oraz
dwa wiatraki zlokalizowane w polli PKL Keramzyt. Ok. 200m od potudniowej granicy
planu przebiega dawna droga krajowa nr 50 — ubjéBka — obecnie droga gminna oraz
300m w tym samym kierunku - linia kolejowa relaCje Skierniewice — Lukow. Pordzy
ul. Grojecly i linig kolejowy zlokalizowane g budynki ustugowo — magazynowe.
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Na odcinku drogi (ul. tugowej), gdzie przylega odoszplanu, przebiega sie
energetyczna, gazowa i wodggowa. Sié kanalizacji sanitarnej znajdujegsiv odlegtcci
67m od zachodniej granicy planu.

Zagospodarowanie obszaru ¢lbgo planem oraz otoczenie.

Fot. 1. Dziatka o nr ew. 1634/17. Widok od ul. Lugs.

Fot. 2. Osiedle mieszkaniowe wielorodzinne ,Pastalo
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Fot. 3. Tereny przylegage od strony wschodniej.

Fot. 4. Tereny po drugiej stronie ul. Lugowe,.

Fot. 5. Widok w kierunku potnocno — zachodnim.
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Fot. 6. Widok w kierunku wschodnim — strefa przeloys miasta.

Fot. 7. grc’)dki dziatkowe.
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Uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego i innych matéstow
zrédiowych:

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Pod wzgtdem geograficznym gmina Mszczondwzye w podprowincji  Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie Nizifyodkowomazowieckiej z mezoregionem
Roéwniny towicko — Bldiskiej oraz w makroregionie Wzniesi®otudniowomazowieckich.
Granica pomidzy mezoregionami przebiega po keg@&i wysoczyzny, na linii: Olszowka —
Wrecza —  Krzydwka. Na terenie  zachodniego  Mazowsza  Wzniesienia
Potudniowomazowieckie dzigbkie na kilka mezoregionéw. W potnocnejeéei dolina Rawki
rozdziela leace na zachdéd Wzniesienia todzkie, odigteej na wschod Wysoczyzny
Rawskiej, na ktorej znajdujeesMszczondw, w tym teren opracowania.

Wysoczyzna Rawskagca na potnoc od Pilicy i na wschod od rzeki Ravbejouje
obszar 1700 k& zbudowana jest z glin morenowychwirowych ostacoéw strefy moren
czotowych stadiatlu Warty. Na potnoc od Wzniésteddzkich i Wysoczyzny Rawskiej ig
Réwnina towicko-Blaska obejmujca obszar 3.036 kfrciagmca sé szerokim pasem na
potudnie od Bzury. Jest to ptaski poziom denudacypnzecety przez szereg drobnych
doptywow Bzury.

W krajobrazie gminy dominuje falista wysoczyzna ermwa Wysoczyzny Rawskiej.
Terenem najwiej potazonym jest rejon Piekar (210,6 m n.p.m.) i jest &pnryzej potazony
punkt w powieciezyrardowskim, najriej potazone g rejony Woélki Weckiej (151,9 m
n.p.m.).

Pétnocne i zachodnie fragmenty obszaru gmigyrazciete dolinami rzecznymi
Okrzeszy i Pisi — ggoliny, a potudniowo-wschodnie — daligornej Jeziorki.

W rejonie, gdzie znajdujesobszar okjty planem rzéba terenu jest jednostajna. Teren
tagodnie opada w kierunku zachodnim i pétnocno ehmdnim tj. od ul. Grojeckiej, gdzie
rzedna terenu wynosi ok. 175m n.p.m do ok. 173m n.mrejonie ul. Rolniczej i Lugowe;.
W granicach opracowaniagidne terenu wynogzok. 173.5m n.p.m.

Na podstawie mapy utworow przypowierzchniowych gk 595 — Mszczondw)
stwierdzono, 4 na powierzchni omawianego obszaru wpsia wytacznie osady
czwartorzdowe, do ktérych nalg przede wszystkim gliny zwatowe zlodowacenia Warty
oraz na fragmencie w pdétnocno — zachodniegcizplanu — piaskizwiry i gtazy rezydualne
na glinach zwatowych.

Gliny zwatowe zlodowacenia Warty to gliny piaszdeyszadzie] mutkowate, o barwie
z0to -brazowe] w stropie, riiej szaro-bgzowej, wykazuice dury stopiéi zwietrzenia. Osady
rezydualne: piaskizwiry i glazy, czsto zaelazione, tworg pokrywy na powierzchni
wysoczyzny, zwlaszcza na obszarze opgiajo w kierunku pétnocnym sklonu cokotu
wododziatowego. Powstaly w miejscu zerodowanychn gkwatowych i utworéw
wodnolodowcowych zlodowacenia Warty. Osady rezwaelamag z requly niewielly
migzszak¢, okoto 1-3 m. Opisane grunty naglagic do bezpéredniego posadowienia
fundamentéw. Jedna& z uwagi na wysoki poziom wody gruntowej, ptycej 8,0m p.p.t.
Mo Wystepowa utrudnienia.




Ryc.6. Charakterystyka utworow przypowierzchniowych
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Zrodio: https://geologia.pgi.gov.pl

Wody powierzchniowe

Obszar gminy Mszczondw patony jest w dorzeczu lewobragych doptywow Wisty
- rzeki Bzury (pétnocna i potudniowo-zachodnia&z Gminy) oraz rzeki Jeziorki i Pilicy
(cze$¢ potudniowo — wschodnia). Gmina Mszczondw znajdsigew zlewni nasipujacych
rzek:

e Suchej (zlewnia obejmuje ¢& srodkowo - zachodgpi stanowac 19% terenu,
obejmuje obszary miejscodm Grabce Towarzystwo, Grabce ¥kie, Wélka
Wrecka, Olszowka).

« Korabiewki (czs¢ potudniowa — ok. 35% terenu, obejmuje obszary sn@yaci
Zdzieszyn, Gurba, Szeligi, Adamowice, Raki),

o Okrzeszy (cgs¢ srodkowo — wschodnia - ok. 39% terenu, obejmuje ahsz
miejscowdci Diugowizna, Lublinéw, Czekaj,Swinice, Markéw — Swinice,
Markéw Towarzystwo,

* Doptywu (Suchej) z Olszéwki (ez¢é potnocna, obejmuje ok. 20% terenu, obszary
miejscowdci Wrecza, Olszowka, Nowy Dworek).

Pozostaly obszar Gminy paiony jest w obgbie 1l rzedu: rzek Pisi Ggoliny i Rawki
— doptywéw Bzury. Sié hydrograficzna jest ogélnie stabo rozwia. Generalnym
kierunkiem sptywu wdd powierzchniowych jest pétngaachod — zlewnia Bzury i
potudniowy-zachod dla obszattddliskowego zlewni Jeziorki.

Teren opracowania potony jest w zlewni rzeki Okrzeszy. Wody z terenuammwania
zbierane g systemem rowow do rzeki Orzeszy, ktéra przeptywaldgpkm od zachodniej
granicy planu. Rzeka Okrzesza jest lewym doptyweekirPisi Gigoliny o dtuggci 15,2 km.
Powstata z pakzenia kilku niewielkich ciekéw, wyptywagych na potudnie i potudniowy-




wschéd od Mszczonowa. Powierzchnia zlewni Okrzeszwyosi 31,1 km2. W granicach
opracowania oraz w otoczeniu nie wysija zbiorniki wodne.

Warunki glebowe

Gleby stanowj istotny elementsrodowiska przyrodniczego, urdoviajacy rozwoj
naturalnej szaty &innej i stwarzajcy dogodne warunki siedliskowe dla wielu gatunkow
zwierzt.

Gleby na terenie gminy Mszczondw wyksztalcitye sha podiagu osadow
czwartorzdowych, gtownie plejstogeskich i ich zasig wystpowania zwazany jestscisle z
budowy geologicziy podtaza. Na obszarach wygtowania piaskdéw wodnolodowcowych.

Praktycznie caty obszar Gminy zajmugleby ptowe i gleby brunatne wytlugowane,
wytworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow stafioiastych leacych na glinach.
Naleza one do rolniczych komplekséw przydagoo gleb: zytniego bardzo dobrego i
miejscami do kompleksuytniego dobrego. Z kolei na niewielkich fragmenta@miny
potozonych na zachdd od linii rzeki Okrzeszy na poétndcdoliny rzeki Jeziorki wyspuja
gleby brunatne wylugowane i gleby ptowe wytworzonepiaskéw stabogliniastych i
gliniastych (naleg w wiekszaci do rolniczych kompleksow przydatiw gleb: zytniego
dobrego izytniego stabego).

W centrum i p6tnocnej ezci gminy, dominuy zwarte, dae obszary gruntéw ornych
niskiej jakaci o klasach bonitacyjnych V i VI. Na pozostatymsabhrze na podiu z glin
zwatowych wytworzylty si gleby klasy 1V, a lokalnie klasy Ill. Natomiast na
niezurbanizowanych terenach mnaleych do miasta Mszczonowa, z wigiem czsci
potinocno — wschodniej i wschodniej, wystija gleby 111 i IV klasy bonitacyjnej. Jednak
mimo sprzyjagcych warunkow do produkcji rolnej, tereny te weli8zej czsci nie g
uzytkowane rolniczo i tworg niekiedy wieloletnie odtogi.

W dolinach rzecznych i w ohieniach bezodptywowych na obszarze catej Gminy
znaczny jest udziat gleb pochodzenia organiczneggikowanych gtownie jako gki i
pastwiska (aytki zielone bagienne i pobagienne).

W graniach planu, jak rowniew sisiedztwie dominuj gleby brunatne wytlugowane i
kwasne reprezentowane przez kompleks przydainminiczej —zytni dobry. § to grunty
orne klasy bonitacyjnej IVa.

Zasoby naturalne

Na terenie opracowania oraz w jegesiedztwie nie wyspuja zarejestrowane,
bilansowe ztaa surowcéw mineralnych.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Mszczondw paiony jest w strefie przégiowej pomedzy klimatem
morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europgctbdniej, ktdg charakteryzuje
zmiennd¢ stanow pogody. Wedtug regionalizacji klimatycz(®j Wosia — Atlas RP, 1993)
gmina potaona jest w potnocno-wschodniejeszi XVII regionu klimatycznego zwanego
RegionemSrodkowopolskim. Rejon ma jednz najwyszych rocznych sum catkowitego
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promieniowania stonecznego oraz jednymi z mniejsayd”olsce sumami rocznymi opadow
atmosferycznych

Srednia temperatura roczna wynosi ok.°C,8Najcieplejszym miescem jest sierpie
ktéregosrednia temperatura wynosi + 184 najzimniejszym - luty z temperasredni —
3°C. Najbardziej pogodnymi miegiami g sierpiei i wrzesié, natomiast najwisze wartéci
sredniego zachmurzenia notuje¢ siv okresie od listopada do lutego z maksimum
przypadajcym w miesigcu grudniu. Liczba dni memych waha si od 30 do 50 rocznie, dni
z przymrozkami od 100 do 110 driinieg utrzymuje si 40 —60 dni w roku. Jesiebywa
diuga i da¢ ciepta. Pierwsze przymrozki notujegcsiv pierwszej dekadzie pdziernika,
ostatnie w kacu kwietnia. Suma roczna opadow to okoto 514 —rB&0 $rednia krajowa ok.
600 mm). Od listopada do stycznia trwa dominacjgniv pétnocno-zachodnich.

Warunki w skali lokalnej modyfikowane svptywem podiga gruntowego na kontakcie
z atmosfes. Czynniki takie jak: uksztattowanie powierzchniretieu, ekspozycja, rodzaj
powierzchni i jej wiaciwosci fizyczne, szata #hinna, powodui wzrost przestrzennego
zroznicowania elementow klimatu. Na terenie opracowami@na wydzielé topoklimat
terenow otwartych. Panyjkorzystne warunki wilgotrigiowe i dobre przewietrzanie. W
obrebie zwarte] zabudowy dochodzi do wzrostu tempeyatuzmniejszenia dkosci
wiatru.

Krajobraz, srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne.

Na obszarze opracowania nie wjysljg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw lub lbdace pod ochrom konserwatorsk i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspoétczesnej.

O walorach krajobrazowych decyduje uksztattowanpeviprzchni terenu, istnigge
zagospodarowanie oraz charakteytkowania. Obszar opracowania przylega bémmnio
do osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.g@zostatych stron otaczajo tereny
obecnie otwarte, jedna& w przewidziane w planach miejscowych pod zabudew
mieszkaniow jednorodzing oraz od strony wschodniej — pod zabudowstugowo —
magazynowo — produkcygn500m w kierunku wschodnim widoczna jest strefeeprystowa
miasta, na terenie ktorej domigujielkopowierzchniowe obiekty magazynowe.

Elementami zakiécagymi opisywany krajobrazasstupy linii energetycznych 110kV
oraz dwa wiatraki zlokalizowane w pahli PKL Keramzyt widoczne w kierunku potnocno —
zachodnim.

Flora, fauna i roznorodnosé¢ biologiczna.

Obszar planu i otoczenia charakteryzuje gizecetnymi walorami przyrodniczymi.
Teren planu jak i otoczenia od wielu lat nie jegytkowany rolniczo. W zwizku z tym
widoczny jest proces naturalnej sukcesji, ktoryypizetap ekspansji samosiejek topoli i
brzozy. Widoczne & tutaj zbiorowiska trawiaste, §linnosci ruderalnej orazéroédpolne
zadrzewienia, na dziatkach przylegmjch do wschodniej granicy planu este skupisko
miodych topoli. Od strony zachodniej, gdzie zlokaWane jest osiedle zabudowy
wielorodzinnej wysipuja gatunki synantropijne — iglaki, byliny, sezonovegliny ozdobne.
Te fragmenty obszaru nie prezegtwaloréw przyrodniczych istotnych dla funkcjonowani
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srodowiska przyrodniczego.aSone silnie przeksztatcone przez cziowieka. Na olszaty
roslinnej sktadag sie rosliny wprowadzone przez cztowieka doodowiska zamieszkania,
przede wszystkim z mdlg 0 zaspokojeniu potrzeb wypoczynku oraz estetyczgnia. W
graniach planu, jak réwnigego gsiedztwie nie stwierdzono wygtowania gatunkéw &in
i grzybow obgtych ochrong.

Prawdopodobnieswiat zwierzcy obszaru opracowania ze wahll na gsiedztwo
osiedla zabudowy wielorodzinnych oraz w niedalekifiggtaci strefy przemystowej miasta
nie wykazuje specyficznych cech.

Stan jakosci sSrodowiska oraz istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu
widzenia realizacji projektowanego dokumentu

Degradacja powietrza

Zrodia zanieczyszchepowietrza meemy podziek ze wzgkdu na pochodzenie na
dwie grupy: pochodzenia naturalnego oraz antropogeego. Wréd zanieczyszcze
powietrza wyré@nia st miedzy innymi: pyly, sadze, aerozole, gazy i pary, stabcje
aromatyczne (odory), a tak rznego rodzaju energie (hatas i wibracje, promienitiea
elektromagnetyczne). O jas@ powietrza decyduje wiellkd i przestrzenny rozktad emisji ze
wszystkich zrodet z uwzgidnieniem przeptywdw transgranicznych i przemian
fizykochemicznych zachodeych w atmosferze. Przestrzenny rozktad emisji e@nie
wojewoOdztwa mazowieckiego jest zrocowany. Najwgksze skupiska emitorow
punktowych, jak i znaczna emisja liniowa anane g z obszarami zurbanizowanymizjch
miast. Szkodliwymi substancjami pochodzenia antgepicznego najezciej emitowanymi
do powietrza s przede wszystkim: tlenek siarki, tlenekegla, wielopietcieniowe
weglowodory aromatyczne (WWA), benzgpiren, sadza, kadm oraz drobne pyly povysiaj
w wyniku spalania wgla, oleju opatowego oraz materialtdbwedpych. Zanieczyszczenie
powietrza powyej wymienionymi substancjami chemicznymi ma negatywvptyw na
jakos¢ zycia i zdrowie cztowieka, a tak zaburza prawidtowe funkcjonowanie ekosystemow.

Gtownym problemem w zakresie zanieczyszczenia pazéena terenie gminy
Mszczonow jest tzw. emisja niska, z@@na ze stosowaniem paliw o niskiej j&diocoraz z
dziatalngciag matych zaktadoéw, niepodlegalych obowizkowi posiadania pozwolenia na
emisg do powietrza gazow i pytdw. Dla terenow wiejskjehucigzliwos¢ wynika gtdwnie z
rozproszeniazrédet emisji (emisja niska z palenisk domowych). ZWacznej cgci 53 to
zrodta opalane wglem. Ze wzgldu na koncentragjosrodkéw przemystowych na terenie
miasta, obszary tegsw najwikszym stopniu nat@ne na skutki emisji antropogenicznej
(przemystowej, niskiej i komunikacyjnej).

Istotnymzrodiem emisji zanieczyszczelo powietrza na terenie gminy jest transport
drogowy. Przez gmin przebiegaj wazne trasy komunikacyjne DK nr 8 i 50. Ponadto z
transportem drogowym zwiane g rowniez firmy magazynowe, logistyczne oraz stacje
paliw. Na skutek czynrigi eksploatacyjnych do atmosfery emitowage znieczyszczenia
gazowe: tlenki azotu, tlenek egla, dwutlenek wgla i weglowodory aromatyczne oraz
zanieczyszczenia pylowe w postaci gzkiéw: otowiu, kadmu, niklu i miedzi.

22



Na analizowanym terenie i w jego otoczeniu na g#nsci powietrza wptywa niska
emisja substancji pochogizych z procesow spalania paliw w okresie grzewczwakich jak
wegiel kamienny.

Degradacjasrodowiska gruntowo — wodnego

W granicach planu, jak réwniew otoczeniu nie $ zlokalizowane obiekty, ktore
powodup skaenie srodowiska gruntowo — wodnego. Gospodarka rolnaatagtyz dawno
temu zaniechana, a gkisza¢ budynkow podiczona jest do kanalizacji sanitarne;j.

Zrédta hatasu

Zanieczyszczenigrodowiska spowodowane hatasem i wibracjami ékresi jako
klimat akustyczny. Rozumiany jest on jako wynikmgch grup hatasu i wibracji. Hatasem w
srodowisku nazywa i niepazadane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwewdkki,
powstate w wyniku dziatalrigi cztowieka na wolnym powietrzu. W przypadku wigra
drgania przenoszone przez ciata state. Na podstawie ustawy Prawo oghimdowiska (tj.
Dz. U. 2019r. poz. 1396 z pd. zm.), hatasem okika sk dzwicki 0 czstotliwosci od 16 do
16 000 Hz. Halas nmma podziek na dwie kategorie: hatas komunikacyjny i hatas
przemystowy.

W poblizu terenu opracowani tj. ok. 300m w kierunku pohagvym przebiega linia
kolejowa relacji CE Skierniewice — tukow, dla ktpree g opracowane mapy akustyczne.
Jednake na podstawie analiz dotycxch zasigu hatasu pochodezego od linii kolejowych
prowadzonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe SBiuro OchronySrodowiska wynika,
iz przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hataswmodowisku dla pory nocnej wysiuja
nawet w odlegtéci 40,0m od linii kolejowych, a ogjniecie dopuszczalnego poziomu
dzwicku mazliwe jest w odlegtéci min 50m. Obecnie na linii kolejowej Skierniewiee
tukow odbywa si ruch pocigéw towarowych o maltym nateniu — przejedza ok. 27
pociaggdw w cihgu doby (zgodnie z informagjpodan przez PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A.). Jednake planowana jest modernizacja w celugkgzenia maliwosci linii kolejowej
— zwickszenie ruchu towarowego oraz olighie przewozéw pagarskich. Tym samym w
przysztaci zwigkszy s¢ natzenie ruchu poggow i uchzliwosé linii.

Ponadto projekt planu zlokalizowany jest w niggjuodlegtdci od strefy przemystowej
miasta. Podczas wizji terenowej zaobserwowano na tuigowej i Rolniczej ruch
samochodow eizarowych dojedzajgcych do obiektow magazynowo — produkcyjnych, ktore
stwarzaj ucigzliwos¢ akustyczg dla przylegajcej zabudowy mieszkaniowej.

Oddziatywania elektromagnetyczne

Wiasciwosci pola, a wgc i jego oddziatywanie na otoczenie zmiegisig w zaleznosci
od czstotliwosci pola, w zwizku z tym wyr@nia st promieniowanie jonizagce (promienie
X, gamma, ultrafioletowe) lub niejonizige (promieniowanie widzialne, podczemje
radiofale, promieniowanie od wdzen elektrycznych i linii przesylowych). Przez pola
elektromagnetyczne rozumieg gpole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagmety®
czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz. Niejonizag promieniowanie elektromagnetyczne,
Zwigzane jest ze zmianami pola elektromagnetycznegowavganego przezzrodia
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energetyczne i radiokomunikacyjne. Wptyw oddziatgw@apola elektromagnetycznego na
cztowieka i srodowisko zaleny jest od wysok&i natzenia (lub gstasci mocy) oraz
czestotliwoséci drgan.

W graniach planu oraz najbiizym gsiedztwie nie wyspuja obiekty wytwarzajce
pole elektromagnetyczne. Widoczne w kierunku pahaoe- zachodnim linie wysokiego
napkcia przebiegajw odlegtaci ok. 250m od pétnocno — zachodniego rarka dziatki.

7. POLOZENIE OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU WZGL EDEM
OBSZAROW CHRONIONYCH

W granicach opracowania brak jest obszardwgtgbh ochrog w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj..Dkz 2020r., poz. 55 z ga. zm.).

Najblize] pota@zone obszary chronione to zlokalizowany w kierunksckodnim w
odlegtaici ok. 2,6km Bolimowsko — Radziejowicki z dadinsrodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu, w odlegm ok. 3,23km w kierunku pdétnocno — wschodnim
rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bielebki

Teren obgty planem nie lgy w obszarze Natura 2000. Najilgdzy obszar Natura 2000
to Dabrowa Radziejowicka PLC 140003 padoa w odlegtéci ok. 5,2km na péinoc od
granic planu.
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Ryc.7. Usytuowanie wzglem obszarow chronionych.
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Bieniewiss
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O - obszar opracowania
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8. PROGNOZA POTENCJALNYCH ZMIAN STANU SRODOWISKA W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Obszar ohjty projektem planu miejscowego obejmuje niezabudawadny dziatke
ewidencyjr 0 powierzchni 0,5629ha przeznaczam obowhzujacym planie pod zabudaw
mieszkaniow jednorodzing i ustugows. W przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu zagospodarowanie terenu odldywia bedzie w oparciu 0o obowzujacy plan
miejscowy tj. w kierunku zabudowy mieszkaniowejrjetbdzinnej z drobnymi ustugami. W
przypadku nie podejmowanizadnych dziata inwestycyjnych, mge dopé do dalszego
zarastania dinnoscia krzewiasj i drzewiasi.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W
TYM ODDZIALYWANIA BEZPO SREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE, POZYTYWNE | NEGA TYWNE
NA CELE | PRZEDMIOT OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGR ALNOSC
TEGO OBSZARU, A TAK ZE NA SRODOWISKA

Wplyw na uksztattowanie powierzchni terenu i glelp

Oddziatywanie na rzye i glele odbywa si¢ bedzie w trakcie realizacji inwestyciji tj.
podczas budowy budynkéw dopuszczonych w planie stiagyym. W wyniku realizacji
ustaléy planu nasipia zmiany powierzchni ziemi. glg to przeksztaticenia typowe dla
nowych inwestycji. Wskutek prowadzonych prac niwgjaych dojdzie do wytworzenia
pewnej ilgci mas ziemi z wykopow. Roboty ziemne stanow¢da gtownie wykopy pod
fundamenty oraz przytza do budynkow. Magwtedy powsté czasowe hatdy i sktadowiska
gruzu, ktére zostanusunéte. Prawdopodobnie me dogé do niewielkiego podniesienia
terenu w celu jego dostosowania dedizej drogi — ul. Lugowe;.

W wyniku prowadzonych robo6t budowlanych, zniszcaemiegnie wierzchnia warstwa
gleby, a struktura gbszych warstw ulegnie zaburzeniu. Realizacja nowgptiektow
budowlanych przyczyni si do uszczelnienia podta przez wprowadzanie powierzchni
nieprzepuszczalnych pod doja, dojazdy i parkingi dla samochodéw osobowych.

Na obszarze objym planem nie wyspuja grunty rolne zaliczane do klas
bonitacyjnych | — lll, ktére gschronione na podstawie zapisow Ustawy o ochroruatgw
rolnych i l&nych. Nie wysgpuje wiec problem bezpowrotnej utraty zasobéw glebowych o
wysokich walorach pod wzgllem przydatngci rolniczej.

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakaeniu budowy obiektow
budowlanych, nie ¢rla wystepowaty oddziatywania, ktére megvptywat na rzebe terenu
oraz glelp.

Wplyw na srodowisko gruntowo — wodne

Wprowadzenie terenOw mieszkaniowo — ustugowychrzeqe wszystkim zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej spowoduje wytwarzammaczacych ilosci odpadéw — gtéwnie
komunalnych orazciekéw bytowo - gospodarczych. W granicach opracoavarojektu
planu wys¢puje si€ kanalizacji sanitarnej. W zazku z tymscieki bytowe odprowadzone



beda tylko do niej, ograniczafg skaenie srodowiska gruntowo — wodnego. Wraz ze
wzrostem ilgci mieszkacow nasipi zwigkszenie poboru wod.

Realizacja nowych obiektéw budowlanych przyczyni db dalszego uszczelnienia
podicva przez wprowadzanie powierzchni nieprzepuszczhlngod dojcia, dojazdy i
parkingi, powodujc wzrost ilgci wod opadowych i roztopowych. Jest to oddziatyiwwan
diugoterminowe wynikace z wysgpowania powierzchni uszczelnionych i dachowych oraz
wzrostu ilgci tych powierzchni.

Plan dopuszcza budgwparkingu podziemnego. Jego realizacja zaburzykisirg
gtebszych warstw gruntu oraz wptynie na poziom wodyngowej.

Nalezy sie takze liczy¢ ze zwikszonym ruchem samochodowym, ktéry przyczyai si
do liniowego zanieczyszczeniodowiska gruntowo — wodnego (szczegOlnie w okresie
zimowym).

Wplyw na przyrod e ozywiona: rosliny, zwierzeta, bioroznorodnosé

Nie przewiduje si znacacego wptywu na przyradozywiong. Obecnie w graniach
planu dominuje rédinnos¢ trawiasta i ruderalna. Budowa osiedla mieszkangmwvéub
obiektow ustugowych spowoduje zmniejszenie powienzdiologicznie czynnej na rzecz
zabudowanej i utwardzonej. Ponadto zostaprowadzone gatunki synantropijne.

Teren opracowania nie stanowi obszaru cenne] astoerzt. Grodzenie terenu
dotychczas otwartego, a tak emisja hatasu, spalinswiatta, drga zwigzanych z
przebywaniem ludzi na danym terenie #mo negatywnie wpltypt na maliwosé
przemieszczaniagizwierzt oraz ptoszenie.

Wplyw na walory krajobrazowe, zabytki i dobra materialne

Oddziatywanie przytych rozwigzan w planie na krajobraz w aspekém@dowiskowym
opiera s¢ na ocenie stopnia naturakeg jego struktury i znieksztatée Krajobraz jako
komponent wielu czynnikbw ulega przemianom pod wyein naturalnych proceséw
zachodacych w érodowisku biotycznym i abiotycznym oraz oddziatywa
antropogenicznych. Dziatalé® cziowieka jest czynnikiem, ktory najsilniej inggguw
struktury przyrodnicze, a vt i krajobraz. Zmiany zytkowania terenéw doprowadzaglo
powaznych i nieodwracalnych jego przeksztace

Realizacja analizowanego dokumentu planistycznegraivadzi przede wszystkim do
wytworzenia krajobrazu zurbanizowanego. W wynikwalimacji ustalé planu, teren
opracowania przeksztatcies zabudow mieszkaniow wielorodzinm lub ustugovy.

Wplyw na stan powietrza atmosferycznego i klimat

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sibiektow, ktore mogtyby powodowa
emisg gazow i pytdbw do powietrza wptywaja na due obszary. W celu ochrony powietrza
projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto z indpwinychzrédet ciepta z zastosowaniem
ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegétimogazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego oraz z odnawizinyrdédet energii 0 mocy nie wkszej
niz moc mikroinstalaciji.

27



Wraz z docelowym zagospodarowaniem terenOwgwagsigpi¢ nieznaczne zmiany w
lokalnym klimacie tzn. mge dogé do zmniejszenia pdkosci wiatru oraz amplitudy
temperatur. Wskazane oddziatywania niglgbjednak znacge dla terendw gsiednich i
pomijalne w skali catej gminy.

Wplyw na klimat akustyczny, wibracje, emitowanie @l magnetycznych

Wzrost poziomu emitowanego hatasuz@avystpi¢ w fazie realizacji inwestycji, tj. w
trakcie budowy budynkow. Wykorzystanie eidtiego sprztu w trakcie prowadzenia
inwestycji mae wywota przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu.kiRyzeenia te
bedg miaty charakter lokalny, oddzialgy na najblisze otoczenie jedynie w porze dnia i nie
beda miaty wptywu na ogoélny klimat akustyczny w direj perspektywie.

Planowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ugessta mae spowodowa
nieznaczne zwkszenie ruchu kotowego na przyleg@jch drogach gminnych.

Obszar opracowania wskutek projektowanego przeemszmae wzbogad sie 0
nowezrédta promieniowania elektromagnetycznego, ktorlgeoly stacje trafo SN/NN.

Wplyw na kopaliny

Na omawianym terenie nie wyplja udokumentowane zia kopalin, dlatego ustalenia
projektu Planu nie majna nie wptywu.

Wplyw na obszary obgte formami ochrony przyrody, w tym obszary Natura 200

W granicach opracowania brak jest obszarowetgbh ochrom w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj..Dkz 2020r., poz. 55 z ga. zm.).

Najblize] pota@zone obszary chronione to zlokalizowany w kierunksckodnim w
odlegtaici ok. 2,6km Bolimowsko — Radziejowicki z dadinsrodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu, w odlegm ok. 3,23km w kierunku pétnocno — wschodnim
rezerwat przyrody Stawy Gnojna im. Rodziny Bielebki

Teren obgty planem nie lgy w obszarze Natura 2000. Najildzy obszar Natura 2000
to Dabrowa Radziejowicka PLC 140003 padoa w odlegtéci ok. 5,2km na péinoc od
granic planu.

Planowane zmiany ¢te w projekcie planu, ze wzglu na potaenie nie bda miaty
znacacego wptywu na obszary Natura 2000 oraz inne fooatyrony przyrody wyspujace
W rejonie analizowanego terenu.

Podsumowujc analiz i ocere oddziatywania n&rodowisko realizacji ustateprojektu
Planu, uznaje §j iz w $wietle przedstawionych materialéw i obaaijacych uregulowa
prawnych nie przewiduje giznacacych negatywnych zmian wrodowisku przyrodniczym
w odniesieniu do stanu obecnego.
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10.OCENA POTENCJALNYCH SKUTKOW TRANSGRANICZNYCH

Analizowany projekt planu znajduje¢siwv znacznej odlegkemi od granic Polski. Z
przeprowadzonej oceny przewidywanych zaagzh oddziatywa wynika, iz jego ustalenia
nie keda generowaty tak odlegtych w przestrzeni skutkdwego wzgédu naley uzna, ze
nie wystpi mazliwos¢ oddziatywania transgranicznego dnadowisko.

11. MOZLIWO SCI ROZWI AZAN ELIMINUJ ACYCH LUB OGRANICZAJ ACYCH
SZKODLIWE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO SKUTKOW
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Z przeprowadzonej analizy skutkéw wplywu realizagjlanu na poszczegéine
komponentysrodowiska przyrodniczego oraz zapisy planu dajgezich ochrony, naiy
stwierdzt, iz realizacja jego ustale nie spowoduje w sSposOb znacy zmian w
funkcjonowaniuwrodowiska na jego terenie i w otoczeniu.

W zwigzku z powyszym, nie proponuje girozwigzan magcych na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacprzyrodnica negatywnych oddziatywia na srodowisko, a
takze rozwhpzan alternatywnych.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MI EDZYNARODOWYM WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ISTOTNE DLA
REALIZACJlI ISTOTNE Z PUNKT WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROB LEMY
SRODOWISKA ZOSTALY UWZGL EDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU.

Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego cogrania jest Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego grMsyczonow. Studium
okresla polityke przestrzensn gminy uwzgédniagc zasady okidone w Koncepciji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, Planu Zadaspwania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju Gming take uwarunkowania
wynikajace z analiz przeprowadzonych w trakcie opracowaoigumentu. Jako generaln
zasag ksztaltowania zagospodarowania peryjzrOwnowaony rozwoj, rozumiany jako
rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym gpsfe proces integrowania dziata
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachiera réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwtowania mdiwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb spotegzintub obywateli zarowno wspoétczesnego
pokolenia jak i przysztych pokalePlan jest zgodny z ustaleniami Studium zaden sposob
nie narusza zasad zagospodarowania w nim ¢iyzyj.
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13.PODSUMOWANIE | STRESZCZENIE W J EZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustgdejektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczondyegnopcego dziatk o nr ew.
1634/17 wykonanego na podstawie Uchwaly Nr XXV/2Dl/Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 28 pdziernika 2020r.

Jest to teren o powierzchni 0,5629ha potty w Mszczonowie przy ul. tugowej w
poblizu skrzyowania z ul. Rolnicz, we wschodniej egci miasta ok. 1,5km od jego centrum
oraz ok. 0,5km od strefy przemystowej. Obecnie taiao nr ew. 1634/17 jest
niezagospodarowana.

Dla przedmiotowego terenu obagauje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchgvalir X1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 28 maja 2004r., ktory wskazuje tereny zabudomigszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej z terenami komunikacji (MU/K). Zmiana mlama na celu przeksztatcenie z
terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wertezabudowy wielorodzinnej i
ustugowej (MW/U).

W granicach opracowania brak jest obszaréwgtgbh ochrog w rozumieniu Ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj.. iz 2020r., poz. 55).

Z analizy uwarunkowa srodowiskowych oraz oceny skutkdw realizacji
projektowanego Planu na poszczegolne elemgénmiyowiska wynika, 4 jego ustalenia nie
wptyng w sposOb znagey nasrodowisko przyrodnicze. Dlatego w niniejszej progieonie
proponuje s rozwigzaxn mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kongugns
przyrodnica negatywnych oddziatywianasrodowisko, a take rozwipzan alternatywnych.
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