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Na\ podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 4, ust. 3 i ust. 4 pkt. 1 oraz ust. 7 ustawy z dnia
%;é;ziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, ze zm.),
zwanej dalej ustawg oo$, a takze § 3 ust. 1 pkt 37, 54 lit. a oraz pkt. 58 lit. a rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839), w zwigzku z art. 106 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256, t.j.), w nawigzaniu do wystgpienia
Burmistrza Mszczonowa z dnia 22 lipca 2020 r., znak: G.6220.4.2020.)J, o uzgodnienie przedsiewziecia
pn. ,Budowa i eksploatacja zespolu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi oraz tow. infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na dziatkach
ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb Zbiroza, gmina Mszczonéw, powiat zyrardowski, wojewodztwo
mazowieckie”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu
uzgadnia realizacje w/w przedsiewzigcia

Okresla nastepujgce warunki:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia budowlane;

2) zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, wskaza¢ na
utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczen
do gruntu i wod;

3) teren inwestycji wyposazy¢é w materialy sorpcyjne umoiliwiajgce szybkie usuniecie
ewentualnych wyciekdw paliw;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy
przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

5) na etapie realizacji przedsiewziecia wode na potrzeby budowlane oraz na cele bytowe
dostarcza¢ beczkowozami ewentualnie pobiera¢ z sieci wodociggowej;

6) na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod do odbiornikow prowadzi¢ w sposéb nie
powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie,
a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd znajdujacych sie na gruncie;

7) na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do przewoznych toalet, nie opusci¢ do ich
przepetnienia;

8) w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; ograniczy¢ czas
odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej;
wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu




pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

9) roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajgcy stosunkdéw gruntowo - wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

10) zdjetg wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajdujg sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

11) na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe pobieraé z sieci wodociggowej, ewentualnie
z wlasnego ujecia;

12) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, na ktérych moga
wystepowac zanieczyszczenia, po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych
odprowadzac do zbiornika retencyjnego; odprowadzanie ww. wod do odbiornikéw prowadzié
w sposob nie powodujgcy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na
gruncie, a zwfaszcza kierunku i natezenia odplywu ww. wdd, ewentualnie odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej;

13) na etapie eksploatacji Scieki bytowe odprowadzaé szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
zbiorniki oprozniane bedg przez uprawnione podmioty;

14) odpady magazynowa¢ w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru
podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Nie stwierdza, w kontekscie osiggnigcia celow $rodowiskowych w zakresie ochrony zasobéw
wodnych, potrzeby:
1) przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania pozwolenia na budowe,
2) postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko przed rozpoczeciem
realizacji przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE

W dniu 28 lipca 2020 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu wplynat wniosek Burmistrza
Mszczonowa znak: G.6220.4.2020.J) z dnia 14 lipca 2020 r. w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa i eksploatacja zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz
z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi oraz tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingow na
dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb Zbiroza, gmina Mszczonow, powiat zyrardowski,
wojewddztwo mazowieckie”.

Wg informacji Burmistrza Mszczonowa dla terenu planowanej inwestycji nie ma obowigzujgcego
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt. 4, ust. 3 i ust. 4 pkt. 1 oraz ust. 7 ustawy 0o$ Burmistrz Mszczonowa
wystapit do Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu
z prosbg o ustalenie warunkéw realizacji dla przedsiewziecia pn.,Budowa i eksploatacja zespotu
magazynowo-ustugowo-produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi oraz
tow. infrastrukturg, w tym zespotami parkingédw na dziatkach ewidencyjnych nr 61 oraz 203, obreb
Zbiroza, gmina Mszczonow, powiat zyrardowski, wojewoddztwo mazowieckie”.

Planuje sie budowe i eksploatacje zespotu magazynowo-ustugowo-produkcyjnego. Obiekt przeznaczony
na dziatalno$¢ magazynowa, ustugowa, produkcyjng skladat sie bedzie z przestrzeni produkcyjnej,
magazynowej, ustfugowej oraz przestrzeni socjalno-administracyjnych w halach. Zespot magazynowo-
ustugowo-produkcyjny wraz z towarzyszaca infrastrukturg, bedzie obejmowac obszar o powierzchni
ok. 19,8 ha, na ktérg zajmowac beda obiekty budowalne - ok. 9,6 ha oraz powierzchnia biologicznie
czynna - ok. 4,9 ha. Zespét magazynowo-ustugowo-produkcyjny bedzie sktadat sie z dwdch hal. Hala , A”
o powierzchni ok. 6 ha, w ktérej sktad wejdg jednokondygnacyjna przestrzen, magazynowa, ustugowa,
produkcyjna o powierzchni ok. 5,8 ha, dwu-kondygnacyjne przestrzenie socjalno-administracyjne
o tacznej powierzchni 0,4 ha. Hala ,B” o powierzchni ok. 3,7 ha, w ktérej sktad wejdg
jednokondygnacyjna przestrzer, magazynowa, ustugowa, produkcyjna o powierzchni ok. 3,5 ha, dwu-
kondygnacyjne przestrzenie socjalno-administracyjne o tacznej powierzchni ok. 4 ha. Oprécz hal na
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terenie inwestycji znajdowac sig¢ beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody, pow.
utwardzone, place manewrowe oraz parkingi i doki. Projekt obejmuje 195 miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych i dostawczych oraz 345 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
Przy czym powierzchnie uzytkowe parkingéw samochodowych na potrzeby planowanego
przedsigwzigcia, wraz z towarzyszacq im infrastrukturg obejmowa¢ beda miejsca postojowe pojazdow
cigzarowych i osobowych wraz z miejscami postojowymi w dokach o tacznej powierzchni ok. 1,6 ha, tow.
infrastruktura ok. 1,98 ha, facznie 3,58 ha.

W celu ochrony Srodowiska gruntowo-wodnego, a takie wad powierzchniowych i podziemnych przed
potencjalnym zanieczyszczeniem, w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono warunki
dotyczace jego realizacji oraz eksploatacji lub uzytkowania.

W trakcie prac budowlanych bedq uzywane jedynie maszyny i urzadzenia bedace wytacznie w dobrym
stanie technicznym i posiadajace wazne przeglady, przeglady serwisowe, wymiany filtréw olejowych
oraz olejow przepracowanych w pracujacych na palcu budowy maszynach i samochodach bedg
dokonywane w punktach serwisowych dziafajacych poza placem budowy, co zabezpieczy srodowisko
przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych, na terenie inwestycji moze zostatac
wydzielone miejsce na potrzeby awaryjnych napraw sprzetu uzywanego w trakcie budowy, wytozone
folig, na ktorych zastang utozone plyty betonowe, teren przedsigwzigcia na etapie budowy zostanie
wyposazony w srodki do pochianiania substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne),
a w przypadku awaryjnego wycieku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie niezwtocznie usuniete
jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochtaniania substancji ropopochodnych zostang
przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy. Dostawa wody do celdw socjalno — bytowych
pracownikéw realizowana bedzie w sposéb ciagly, z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami
technicznymi otrzymanymi w toku procedowania inwestycji i/lub z wtasnego ujecia wod podziemnych
(ze wzgledu na zaktadany pobér 3-6 m3/h oraz brak innych uje¢ w odlegtoséci 500 m planowane ujecie
kwalifikuje sie jak potencjalnie oddziatywujgce na $rodowisko). W celu ograniczenia oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na Srodowisko zastosowane zostang ponizsze rozwigzania - pobdr wody
na cele socjalno-bytowe odbywac sie bedzie z gminnej sieci wodociggowej oraz wilasnego ujecia wod
podziemnych, scieki socjalno-bytowe bed3 odprowadzane do atestowanych, szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci. Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych
beda odprowadzane po podczyszczeniu w separatorze do zbiornika retencyjnego z mozliwoscig
odprowadzenia ich do gruntu i/lub gminnej sieci kanalizacji deszczowej. Nawierzchnie utwardzone bedg
uksztattowane w sposob zapewniajgcy wiasciwy odptyw wod opadowych tj. ze spadkiem do kratek.
Powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu odpady bedg wstepnie magazynowane
w sposob selektywny, wszystkie odpady beda odbierane przez uprawnione.

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych czesci wod
powierzchniowych PLRW2000172727631 Pisia Gagolina od zrodet do Okrzeszy z Okrzeszg.

Dla JCWP Pisia Gagolina od Zrodet do Okrzeszy z Okrzeszg stan ogolny okreslono jako zty, a osiggniecie
celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na
podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktérg uzasadnia sie
brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, ktdére sg
wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu.
Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatari, a takze okres niezbedny aby wdrozone
dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2021.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych lub podziemnych.
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/Uzrlaé nalezy, iz powyisze rozwigzania techniczne pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisja

substancji ropopochodnych do wéd podziemnych. Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest
w granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktérej stan chemiczny
i ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wyzej
wskazana JCWPd nie uzyskata odstgpstw dla osiagniecia celéw érodowiskowych.

Ze wrgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celéw $rodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposéb zapewniajacy nienaruszalno$é przepisow
prawnych dotyczacych ochrony wdd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty.

Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej
Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie —
Dz. U. Wojewodztwa Mazowieckiego poz. 3449 z poin. zm.).

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami gérskimi
i lesnymi.

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie w obrebie obszaru chronionego krajobrazu Bolimowsko-
Radziejowickiego z doling Srodkowej Rawki, ktéry zostat ustanowiony Uchwatg nr XIV/93/86
Wojewddzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrzeénia 1986 r. w sprawie utworzenia
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszaréw krajobrazu chronionego (Dz. Urz. z 1986 r. Nr 5, poz.
126). Obowigzujgce na tym obszarze zakazy nie dotyczg realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych procedura dotyczaca oceny oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczgco negatywnego wptywu na ochrone przyrody obszaru chronionego.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikow wad srédladowych.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajgcym
z Map Zagrozenia Powodziowego.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie moizna stwierdzic brak mozliwosci wystgpienia
oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w fazie
realizacji, jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich srodkow i technik, nie powinno
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje zazalenie.

7 up. Dyrektora

Otrzymuja:
1. Burmistrz Mszczonowa, Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczondw
2. afa
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